ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GABRIEL D'OESTE

LEI N® 128/89 De, l4 de Margo de 1.989

INSTITUI O IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO
DE BENS IMGVEIS E DE DIREITOS A ELES '
RELATIVOS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

1

BALDUINO MAFFISSONI, Prefeito Municipal de Sao Gabriel do Oeste, '
Estado do Mato Grosso do Sul, no uso de suas atribuigoes legais que lhe
conferem por Lei, faz saber que a camara Municipal aprovou, em sessao '
de 13 de margo do corrente e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

capfTuLD 1
DO FATO GERADOR E DA INCIDENCIA

ART. 12 - Fica instituido o Imposto sobre a Transmissao de Bens '
Iméveis e de direitos a eles relativos, mediante ato oneroso "intervi-
vos", que tem como fator gerador:

I - a transmissdo, a qualquer t{tulo, da propriedade ou do dominio
ut{l de bens imoveis, por natureza ou acessao fisica, conforme
definido na Lei Civil;

II - a transmissdo, a qualquer t{tulo, de direitos sobre Imoveis, '
exceto os direitos reais de garantia;

I11 - a cessdo de direitos relativos as transmissoes referidas nos in
cisos anteriores.

ART. 22 - A incidencia do imposto alcanga os seguintes atos:

1 - a compra e venda de bens imoveis e atos equivalentes a cessao '
de direitos deles decorrentes;

11 - a incorporagac de bens imoveis ou direitos reais ao patrimonio®
de pessoa juridica, ressalvado o disposto nos incisos III e IV'
do Art. 4%;
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I11 a compra e venda de benfeitorias, excetuadas as indenizagao'
daquelas feitas pelo proprietario ao locatario;
IV - a arrematagao, adjudicag@o e remissdo, em hasta publica, de
bens imoveis;
v o excesso do quinhao langado por um dos conjugues em separa-

VI
VII
VIII
Ix

X1

X1I
XIII

¢do judicial ou divorcio, na divisdo do patrimonio comum, pa
ra efeitos de dissoligao da sociedade conjugal;

a instituicdo e a substituigdo fideicomissaria;

a sub-rogagao de bens inalienaveis;

a constituicao de enfiteuse e subenfiteuse;

a transmissdo da propriedade de bens imoveis, sem prejuiso do
disposto nos incisos anteriores, em consequencia de:

a) dagao em pagamento;

b) sentenga declaratoria de usocapiao;

¢) mandado em causa propria e seus substalecimentos quando ‘'
configurar transacao e o instrumento contiver os requisi -
tos essenciais a compra e venda;

d) compromisso de compra e venda quitado, inclusive cessoes '
de direitos dele decorrentes.

a cessio de direitos de usofruto sobre bens imoveis;

a transferéncia de direito sobre construgao existentes em ter
reno alheio, ainda que feita ao proprietario do solo;

a permuta de bens imoveis ou de direitos a eles relativos;
torna ou reposic@o que ocorra nas partilhas, em virtude de sg
paracdo judicial ou divércio, quando qualquer interessado re-
ceber, dos imdveis situados no territorio do Munic{pio, quota
parte cujo valor seja maior do que o valor da quota parte que
lhe & devida da totalidade dos bens, incluindo sobre a dife -

renga;
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XIV - a aquisicao de terras devolutas;

XV - quaisquer outros atos ou contratos translativos da proprieda
de de imovel e de direitos a eles relativos, situados no ter
ritorio do Municipio, sujeitos a transcrigao, na forma da Lei

§ 12 - Sera devido novo imposto:
1 - quando o vendedor exercer o direito de prelagao;
11
III
IV - na retrovenda.

no pacto de melhor comprador;

na retrocessao;

ART. 32 - 0 imposto é devido quando o imovel transmitido ou sobre '
o qual os direitos transmitidos ou cedidos, esteja situado em territoric
do Munici{pio, mesmo que a mutagao patrimonial decorra de contrato cele -
brado fora dele.

PARAGRAFO UNICO - 0 imposto de transmissdo cobrado por transferén -
cia de imoveis que se estenda além dos limites do municipio, sera pro -
porcionalmente dividido entre os Municipios sobre os quais se situa o
imovel em razao da extensao da &rea situada em cada um deles.

caPiTULO II
DA IMUNIDADE E DA NAO INCIDENCIA

ART. 42 - O imposto nao incide sobre a transmiss@o de bens imoveis
e de direitos a eles relativos quando:

I - o adquirente for a Unido, os Estados, o Distrito Federal, os '
Munic{pios e respectivas autarquias e fundagoes;

1I - o adquirente for partido politico, templo de qualquer culto
instituicoes de educagao e assistencia social, para atendimento a suas
finalidades essenciais ou delas decorrentes;

111 - efetuada para a sua incorporagao ao patrimonio de pessoa jur{
dica em realizagao de capital.
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IV - decorrentes de fusao, incorporagao ou extingao de pessoa juri
dica.

§ 12 - O disposto nos incisos III e IV deste artigo nao se aplica '
quando a pessoa juridica adquirente tenha como atividade prepoderante a
compra e venda desses bens ou direitos, locagdo de bens imoveis ou arren
damento mercantil.

§ 22 - Considerando-se caracterizada a atividade prepoderante refe-
rida no paragrafo anterior, quando mais de 50% (cinquenta por cento) da
receita operacional da pessoa jur{dica adquirente, nos 02(dois) anos se-
guintes & aquisigdo, decorrer de vendas administragao ou cessao de direi
tos 2 aquisigao de imoveis.

§ 32 - verificada a preponderancia a que se referem os paragrafos '
anteriores, tornar-se-a devido o imposto, nos termos da Lei vigente a '
data da aquisigdo, sobre o valor atualizado do imovel ou dos direitos so
bre ele.

§ 42 - As instituicbes de educagdo e assisténcia Social deverdo '
ainda, os seguintes requisitos;

I - nao distribuir qualquer parcela de seu patrimonio ou de suas '
rendas a titulo de lucro ou participagao do resultado;

11 - aplicar integralmente no pa{s os seus recursos na manutengao e
no desenvolvimento dos seus objetivos sociais;

111 - manter escrituragao de suas respectivas receitas e despesas em

livros revestidos de formalidades capazes de assegurar perfei -
ta exatidao.

-segue fls.05-
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caPfTULO III
DA ISENGAOD

ART. 52 - Sao isentas do imposto:
1 - a extingao do usufruto, quande o seu instituidos tenha conti-
nuado dono da propriedade;
II - a transmissdo decorrente da execugac planos de habitagao para’
populacao de baixa renda, patrocinados ou executados por orgao
~ publicos os seus agentes;
I11I- as transferéncias de imoveis desapropriados para fins de refor-
ma agraria;

IV--a aquisicdo de moradia realizada por ex-combatentes, suas viu -
vas que nao contrairem novas nupcias e seus filhos menores ou '
incapazes, quando o valor do imovel nao ultrapassar o limite de
150 MVR , Maior Valor de Referéncia, mediante o atendimento dos
seguintes requisitos:

a) prova da condigao de ex-combatente ou documento que prove ser o

interessado filho ou viuva de ex-combatente;

b) declaracado do interessado de que nao possui outro imovel de mora

dia;

c) avaliagao fiscal do imovel;

V - as aquisigoes de bens imdveis para utilizagdo propria, feitas '
por pessoas fi{sicas ou juridicas que exploram ou venham a explo
rar, no territorio do Municipio, estabelecimentos de interesses
tur{stico, assim considerados pelos orgaos competentes do Esta-
do, desde que registrados na Empresa Brasileira de Turismo-Em -
bratur e atendidos os requisitos nos regulamentos especiais.

\ capfTULO 1V
J DO CONTRIBUINTE E DO RESPONSAVEL

ART. 62 - 0 contribuinte do imposto é:
I - 0 adquirente ou cessionario dos bens ou direitos transmiti-
dos;
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11 - na permuta, cada um dos permutantes.

PARAGRAFO UNICO - Nas transmissoes ou cessoes que se efetuarem sem
o recolhimento do imposto devido, ficam solidariamente responsaveis por
este pagamento o transmitente e o cedente, conforme o caso.

capfTuLo v
DA BASE DE CALCULD

ART. 72 -A base de calculo do imposto é o valor pactuado no nego -
cio jurf{dico ou o valor venal atribuido ao imovel ou ac direito trans -
mitido, periodicamente atualizado pelo Munici{pio, se .ste for maior.

Paragrafo Primeiro - Nos casos abaixo especificados a base de cal-

culo sera:

I - na arrematagao ou leildo e na adjudicagdo de bens imoveis, o '
valor estabelecido pela avaliagao juridica ou administrativa ,
ou o prego pago se este for o caso;

II - na concessao real de uso e na cessao de direitos de usufruto o
valor do negocio juridico ou 50% (cinguenta por cento) do calor
do bem imovel, se maior;

I1II- no caso de acessao fisica, o valor da indenizagao ou valor ve-
nal da fragdao ou acressimo transmitido, se maior;

IV- na transmissdo por sentenca declaratoria de usucapiao o valor '
estabelecido pela avaliagao jur{dica;

V - na dagdo em pagamento, o valor venal do bem imovel;

IV- na permuta, o valor de cada imovel ou de direito permutado;

VII- na transmissdo do dominio Gtil, o valor venal do imovel;

VIIl- nas tornas ou reposigoes, verificadas em partilhas ou divisoes
o valor da parte excedente da meagdo ou quinhao ou da parte ide
al consistente em imoveis;

I1X- na instituicao de fideicomisso, o valor venal do imovel,ao tem-
po em que o fideicomissario entrar na posse dos bens legados;
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X - nas cessoes de direito, o valor venal do imovel.

Paragrafo Segundo - A avaliag@o sera feita pela Camara Municipal,
com assessoramento de pessoas ligadas ao mercado Imobiliario, levando-
se em consideragdo os seguintes elementos, quando ao imovel:

1 - zoneamento urbano;

11 - caracteristicas da regiao;

111 - caracteristicas do terreno;
& IV- caracter{sticas das benfeitorias e construgoes existentes;
V- valores aferidos no mercado imobiliario;
VI- outros dados informativos tecnicamente reconhecidos.

ART. 82 - A impugnagdo do valor fixado como base de calculo do im-
posto sera enderegada a repartig@o municipal que efetuou o calculo,acom
panhada de laudo técnico de avaliag@o do imovel ou direito transmitido.

capiTuLD VI
DA ALfqQuoTA
ﬁ -
ART. 92 - 0 imposto sera calculado aplicando-s. sobre o valor esta-
belecido como base de calculo as seguintes aliquotas:
I - transmissdes compreendidas no sistema financeiro da habitagao,’
em relacao a parcela financiada- 0,5%(meio por cento);
I11- demais transmissoes e cessoes- 2,0 (dois por cento)
CAPITULO VII
DO PAGAMENTO
\\\h_ﬂffi ART. 10 - 0 pagamento do imposto realizar-se-a:

1 - nas transmissoes ou cessoes por escritura publica, antes de sua

lavratura;
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11 - nas transmissoes ou cessoes por documentos particulares, me -
e a apresentacao do mesmo a fiscalizagao, dentro de 30(trinta) dias

de sua assinatura;

111 -

v -

vl -

VIiI -

VIII-
IX -

nas transmissdbes ou cessoes por meio de procuragao em causa pro -

pria ou documento que lhe seja assemelhado, antes de lavrado o '

respectivo instrumento;

nas transmissoes em virtude de qualquer sentenga judicial, dentro

de 30( trinta) dias do transito em julgado da sentenga;

na arrematagao, adjudicagao, remissdo e usucapido, até 30 (trinta)
dias apos o ato ou o transito em julgado da sentenga mediante guia
de arrecadagao expedida pelo escrivao do feito;

nas aquisigoes de terras devolutas, antes de assinado o respecti -
vo titulo, que devera se apresentado & autoridade fiscal competen-
te para calculo do imposto devido e no qual sera anotada a guia de
arrecdagao;

nas tornas ou reposicoes em que sejam os interessados incapazes, '
dentro de 30(trinta) dias contados da data da intimagao do despa-

cho que as autorizar;

na acessao f{sica, até a data do pagamento da indenizagao;

o pagamento do imposto para os casos de escrituras lavradas fora '
do Munic{pio a data do registro da escritura no cartorio competen-
te, época em que sera procedida a avaliagao do imovel levando-se '
em conta o valor venal do mesmo no dia da apresentagao da aludida’
escritura.

ART. 11 - O imposto sera recolhido atraves de guia de arrecadagao '

visada pelo orgao Municipal competente.

caPiTULO VIII
DAS OBRIGACOES ACESSORIAS

ART. 12 - 0 sujeito passivo é obrigado a presentar, na repartigao,

competente da Prefeitura, os documentos e informagoes necessarios, )
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ao langamento do imposto, conforme estabelecido em regulamento.

ART. 13 - Os tabelides e escrivaes nao poderao lavrar instrumentos,
escrituras ou termos judiciais sem que o imposto devido tenha sido pago.

ART. 14 - Os tabelides e escrivaes transcreverao a guia de recolhi
mento do imposto nos instrumentos, escrituras ou termos judiciais que '
lavrarem.

ART. 15 - Todos aqueles que adquirirem bens ou direitos cuja trans
missdo constitua ou possa constituir fato gerador do imposto sao obriga
dos a apresentar seu t{tulo a repartigao fiscalizadora do tributo den -
tro do prazo de 90 (noventa) dias a contar da data em que for lavrado ,
carta de adjudicagao ou de arrematagao, ou qualquer outro t{tulo repre-
sentativo de transferéencia do bem ou direito.

capiTuLO 1IX
DA RESTITUIGAO

ART. 16 - 0 imposto recolhido sera devolvido, no todo ou em parte,
quando:

I - nao se completar o ato ou o contrato sobre que se tiver pago ,
depois de requerido com provas bastantes e suficientes;

11- for declarada, por decisao judicial }ransitada em julgado, a '
nulidade do ato ou contrato pelo qual tiver sedo pago;

111- for posteriormente reconhecida a nao incidencia ou o direito’
a isencao;

Iv - houver sido recolhido a maior.

capfTuLo X
DA FISCALIZACAD

ART. 17 - Os escrivaes, tabeliaes, oficiais de notas, de registro
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de iméveis e de registro de t{tulos e documentos e quaisquer serventua-
rios da justica nao poderao praticar atos que importem em transmissao '
de bens imoveis ou de direitos a eles relativos, bem como suas cessoes,
sem que os interessados apresentem comprovante original do pagamento do
imposto, o qual sera transcrito, em seu inteiro teor, no instrumento '
respectivo.

ART. 18 - Os serventuarios referidos no artigo anterior ficam obri
gados a facilitar, a fiscalizagao da Fazenda Municipal, os exames car -
torio, dos livros, registros e outros documentos e a fornecer, gratuita
mente, quando solicitado, certidoes de atos que forem lavrados, trans -
critos, averbados e concernentes a imoveis ou direitos a eles relativos.

capfTuLo XI
DA PENALIDADE

ART. 19 - O adquirente de imovel ou direitos que nao apresentar o '
seu t{tulo & reparticdo fiscalizadora, no prazo legal, fica sujeito a '
multa de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor do imposto.

ART. 20 - 0 nao pagamento do imposto, nos prazos fixados nesta Lei,
sujeita o infrator & multa correspondente a 100%.(cem porcento) sobre o
valor do imposto devido.

Paragrafo Unico - Igual penalidade sera aplicada aos serventuarios
que descumprirem o previsto no artigo 17.

ART. 21 - A omissdo ou inexatiddo fraudulenta de declaragao relati-
va a elementos que possam influir no calculo do imposto, sujeitara o con
tribuinte a multa de 200% (duzentos por cento) sobre o valor do imposto
sonegado.

- amemsiem Y = 1%
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Paragrafo Unico - Igual multa sera aplicada a qualquer pessoa, in-
clusive serventuarios, que intervenha no negocio ou na declaragao e se-
ja conivente ou auxiliar na inexatidao ou omissao praticada.

ART. 22 - O contribuinte que deixar de mencionar os frutos penden-
tes e outros bens transmitidos juntamente com a propriedade, fica sujei
to & multa de 100 %(cem por cento) do imposto sonegado.

cAPfTULO XII
DAS DISPOSICDES FINAIS

ART. 23 - Na aquisigao de terreno ou fragao ideal de terreno, bem '
como na cessao dos respectivos direitos, cumulada com contrato de cons -
trugao, por empreiteira de mao-de-obra e materiais, devera ser comprova-
da a pré-existéencia do refecrido contrato, sob pena de ser exigido o im -
posto sobre o imével , incluida a construgdo e/ou benfeitoria no estado
em que se encontar por ocasiao do ato translativo da propriedade.

ART. 24 - O promissario comprador de lote de terreno gque construir’
no imével antes de receber a escritura definitiva, ficara sujeito ao pa-
gamento do imposto sobre o valor da construgac e/ou benfeitorias, salvo’
se comprovar que as obras referidas apos o contrato de compra e venda, '
mediante exibicdo de um dos seguintes documentos:

I - alvara de licenga para construgao;

I1- contrato de empreiteira de mao-de-obra

I1I- notas fiscais do material adquirido para a construgao

IV- certidac de regularidade da situagao da obra, perante o Institu
to de Administragao Financeira da Previdéncia. e Assisténcia Social- '

1IAPAS.

ART. 25 - Enguanto nao for definitivamente organizado o cadastro '
imobiliario do Municipio, o imposto sera recolhido de acordo com o pre -
¢o ou valor constante da escritura ou do instrumento particular, confor-
me o casn.



ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ GABRIEL D'OESTE

fls.1l2-

Parﬁgrafn Unico - Provado, em qualquer caso, que o prego ou valor
constante do instrumento de transmissao foi inferior ao realmente contra
tado, sera aplicado, a ambos os contratantes, multa equivalente a trés '
vezes a diferenca do imposto nao recolhido, sem prejuizo do imposto devi-
do.

ART. 26 - O Poder Executivo baixara, dentro do prazo de 30(trinta)
dias o regulamento da presente Lei.

ART. 27 - O Crédito Tributario nao liquidado na epoca sujeito a
atualizacao monetaria.

ART. 28 - Aplicam-se no que couber os principios, normas e demais
disposigbes do Codogo Tributario Municipal relativos a administragao
Tributaria.

ART. 29 - Esta Lei entrara em vigor 30(trinta) dias apds a sua '
promulgagao, revogadas as disposigdes em contrario.

Sao Gabriel do Oeste- MS
Em, 14 de Margo de 1.989
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BALDUING SSONI

\ PREFEITO MUNICIPAL
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