PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GABRIEL DO OESTE
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

LEI N° 1.254/2022 DE 13 DE JULHO DE 2022.

DisPOE SOBRE A CRIAGAO E
IMPLANTACAO DE LOTEAMENTO DE
ACESSO CONTROLADO NO MuNIciPIO
DE SAO GABRIEL DO OESTE/MS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO GABRIEL DO OESTE, Estado de
Mato Grosso do Sul, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica criada a modalidade de Loteamento de Acesso Controlado no Municipio
de Sao Gabriel do Oeste/MS.

Art. 2° Para fins desta Lei, conceitua-se Loteamento de Acesso Controlado, como
sendo o loteamento murado, no todo ou em parte do seu perimetro, disciplinado nos
termos da Lei Municipal n. 1.138, de 8 de abril de 2019 e suas alteracdes,
compondo-se em unidades autdénomas e privativas, organizadas sob a forma de
lotes de terra, destinados a edificagao, cujo acesso depende de identificagéo prévia.

Paragrafo unico. O muro pode ser substituido por outro sistema de fechamento,
desde que aprovado pelo Municipio de Sao Gabriel do Oeste.

Art. 3° O Loteamento de Acesso Controlado caracteriza-se pela outorga do poder
publico municipal de permissao do direito real de uso das areas institucionais em
favor da associagao dos adquirentes de lotes.

Art. 4° Os Loteamentos de Acesso Controlado sdo destinados ao uso residencial,
podendo ser admitido o uso comercial, desde que aprovado pela associagdo de
proprietarios, bem como pela legislagao municipal para o seu funcionamento.

Art. 5° Para requerer a implantagcdo de acesso controlado no loteamento, o
interessado deve apresentar a Administragdo Municipal requerimento contendo:

| - estatuto da associagdo instituida pelos proprietarios para gerenciar o
funcionamento do Loteamento de Acesso Controlado;

Il — ata de reunido dos proprietarios autorizando a implantagédo do acesso
controlado;

Il - projeto do sistema de acesso controlado do loteamento;

IV - projeto da portaria do loteamento;

V - estudo de impacto sobre a implantagdo de vias de acesso controlado,
contendo os impactos na mobilidade urbana, sistemas de drenagem e acesso a
equipamentos publicos.
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VI - projeto das vias de circulagao das adjacéncias que devem ter continuidade
na gleba a lotear, podendo ser descontinuas, apés analise da justificativa técnica
fundamentada, desde que nao prejudiquem o sistema viario;

VIl — comprovante que o projeto do loteamento esta registrado no Cartorio de
Registro de Imoveis.

Art. 6° Os loteamentos para serem implantados na modalidade de Acesso
Controlado ou nesse modo transformados, devem obedecer a projecao do sistema
viario do municipio desde que nao haja impedimentos de acesso a outros
loteamentos ou bairros adjacentes, prejudicando o funcionamento da malha viaria ou
a prestagao de servigos publicos.

Art. 7° Somente sera admitida, mediante analise da justificativa técnica
fundamentada, a descontinuidade do sistema viario quando identificadas areas de
demanda de protegdo ambiental, histérica, cultural, arqueoldgica e paisagistica, ou
outros obstaculos que por sua natureza devam ser preservados, ou, ainda, quando
demonstrado que o fluxo previsto para a via nao prejudica o sistema viario.

Art. 8° A outorga da Permissado do Direito Real de Uso sera concedida no prazo
maximo de trinta dias apds a solicitagdo da vistoria do loteamento pela associagéo,
desde que cumpridas todas as condigdes estabelecidas nesta lei e na Lei n. 1.138,
de 2019 e suas alteragoes.

Art. 9° O controle de acesso sera regulamentado por ato do Poder Publico
municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, nao residentes, desde que devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 10. A identificagdo e cadastro dos pedestres ou condutores de veiculos deve ser
feita por funcionario da associacdo dos proprietarios, o qual exigira o documento
pessoal de cada um antes do ingresso no Loteamento.

Art. 11. A Associacdo, as suas expensas, pode realizar o monitoramento dos
transeuntes e de todas as vias do Loteamento por meio de cadmeras ou por agente
patrimonial.

Art. 12. Os loteamentos ja existentes que tenham sido implantados em
conformidade com a Lei Municipal n. 1.138, de 2019 e suas alteragdes, podem
requerer a implantagdo de acesso controlado por meio de permisséo do direito real
de uso, desde que cumpridas todas as diretrizes e os requisitos estabelecidos e
determinados nesta Lei, 6rgaos publicos municipais e SAAE - Servigo Autdénomo de
Agua e Esgoto.

Paragrafo unico. A viabilidade para a implantagdo de acesso controlado de um
loteamento ja existente, nos termos desta Lei, deve ser solicitada por representante
legal da associagdo de seus proprietarios, em requerimento ao Prefeito Municipal,
que decidira , apos o recebimento dos pareceres das areas técnicas que entender
necessarias da Administragdo Municipal, inclusive do SAAE. %
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Art. 13. A Permissdo do Direito Real de Uso das areas publicas, compreendidas as
areas verdes, a estrutura de lazer, as areas institucionais e o sistema viario do
empreendimento sera concedida com a expressa definicdo da responsabilidade da
permissionaria de arcar com todas as despesas decorrentes da manutencao e
conservagao dos espacos e equipamentos publicos do loteamento.

Art. 14. No Termo de Permissdo do Direito Real de Uso a ser firmado entre o
Municipio de Sao Gabriel do Oeste e a Associagdo dos proprietarios devem constar
todas as responsabilidades da permissédo relativos a destinacdo, ao uso, a
ocupagao, a conservacao e manutengdo dos bens publicos objetos das permissées,
bem como as penalidades em caso de descumprimento previstas no Art. 18 desta
lei.

Art. 15. As obrigagdes da permissionaria consistem em:

| — Manter a arborizagdo e jardinagem, com a respectiva poda quando
necessario;

Il — Fazer a manutengdo das vias de circulagado, areas verdes e de lazer ja
existentes na area do loteamento, ou das que construir apos a permissao;

Il - Fazer a manutengdo das rampas de acessibilidade, guias, sarjetas e
calgcadas internas e externas;

IV - Implantar e manter a sinalizagdo viaria e informativa nos limites do
loteamento, de acordo com as normas informadas pelo Poder Publico;

V — Prevenir sinistros, especialmente em relagdo a utilizagdo de aguas e
brinquedos;

VI — Manter o sistema de drenagem de aguas pluviais;

VIl — Permitir que a realizagdo do servico de coleta de lixo domiciliar seja
realizada pelo Poder Publico;

VIl — Permitir que a instalagdo da energia elétrica domiciliar bem como a
manutengdo da iluminagdo publica seja realizada pela empresa autorizada ou
concessionaria e pelo Poder Publico responsavel;

IX — Permitir que os servigos de seguranga publica sejam realizados dentro dos
limites do loteamento;

X — Permitir que a manutengao da rede de agua e esgoto seja realizada pelo
SAAE, cuja cobranga constara em boleto emitido pela Autarquia;

XI — Permitir o livre acesso para os orgaos e autoridades publicas Municipal,
Estadual e Federal,

Paragrafo unico. Os proprietarios dos lotes ficam sujeitos as taxas estabelecidas
pela Associagdo de proprietarios para atender as despesas de manutencao e
conservacao de que trata o Art. 14, independentemente do pagamento do IPTU -
Imposto Predial e Territorial Urbano e das taxas de competéncia do Municipio.

Art. 16. Todos os investimentos efetuados pelo permissionario nas areas objeto da
Permissao do Direito Real de Uso do loteamento, integram o patriménio publico, néo
gerando aos proprietarios qualquer direito indenizatério.
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Art. 17. Os contratos de promessa de venda e compra de lotes e residéncias
relativos ao loteamento devem conter, além dos requisitos do Art. 26 da Lei Federal
n. 6.766, de 1979, clausula especifica de ciéncia do compromissario comprador
sobre os direitos e obrigacoes oriundos da Permissao do Direito Real de Uso das
areas publicas.

Art. 18. A Permissao do Direito Real de Uso tem prazo de validade indeterminado,
podendo ser revogada unilateralmente sob excepcional interesse publico, prévio e
expressamente justificado a Associacao de proprietarios, com antecedéncia minima
de trés meses da revogacao.

Art. 19. A extingdo ou dissolucdo da associagdo de proprietarios ou o
descumprimento de quaisquer das condi¢des fixadas nesta Lei e nos termos da
Permissao de Uso, implicarao:

| - na imediata extingdo da Permissdo do Direito Real de Uso, revertendo as
areas concedidas ao uso do Municipio e incorporando ao seu patrimdnio com todas
as benfeitorias nela construidas, sem o pagamento ou indenizagao de qualquer
natureza.

Il — na extingdo da caracteristica de loteamento de acesso controlado, com
abertura imediata das vias.

Art. 20. Os Loteamentos de Acesso Controlado, devem cumprir as exigéncias desta
Lei, sem prejuizo do cumprimento ao estabelecido na Lei Municipal 1.138, de 2019 e
suas alteragdes.

Art. 21. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacao.

Sao Gabriel do Oeste, 13 de julho de 2022.
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11 - Os servidores publicos municipais, que possuam vinculo com o Municipio e que aderirem ao Sistema, cujo valor
ultrapassar o limite definido no inciso I, sera realizado o desconto diretamente em folha de pagamento.

Paragrafo Gnico. Para efeito de desconto devido pelo servidor sera considerado o valor estabelecido em contrato com
a empresa administradora do Sistema de Assisténcia a Salde vencedora do processo licitatorio.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

S3o Gabriel do Oeste, 13 de julho de 2022.

JEFERSON LUIZ TOMAZONI

Prefeito Municipal

Matéria enviada por Pablo Henrigue Miyahira Roa

Procuradoria Juridica
% LEI N° 1.254/2022 DE 13 DE JULHO DE 2022,
Dispde Sobre a Criagdo e Implantagdo de Loteamento de Acesso Controlado no Municipio de Sdao Gabriel do
Oeste/MS e da outras providéncias
O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO GABRIEL DO OESTE, Estado de Mato Grosso do Sul, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:
Art. 1° Fica criada a modalidade de Loteamento de Acesso Controlado no Municipio de Sao Gabriel do Oeste/MS.

Art. 2° Para fins desta Lei, conceitua-se Loteamento de Acesso Controlado, como sendo o loteamento murado, no
todo ou em parte do seu perimetro, disciplinado nos termos da Lei Municipal n. 1.138, de 8 de abril de 2019 e suas
alteracdes, compondo-se em unidades autdnomas e privativas, organizadas sob a forma de lotes de terra, destinados a
edificacdo, cujo acesso depende de identificagdo prévia.

Paragrafo Unico. O muro pode ser substituido por outro sistema de fechamento, desde que aprovado pelo Municipio
de Sdo Gabriel do Oeste.

Art. 3° O Loteamento de Acesso Controlado caracteriza-se pela outorga do poder pUblico municipal de permissao do
direito real de uso das areas institucionais em favor da associagdo dos adquirentes de lotes.

Art. 4° Os Loteamentos de Acesso Controlado sao destinados ao uso residencial, podendo ser admitido o uso comercial,
desde que aprovado pela associagdo de proprietarios, bem como pela legislagdo municipal para o seu funcionamento.
Art. 5° Para requerer a implantagdo de acesso controlado no loteamento, 0 interessado deve apresentar a Administragéo
Municipal requerimento contendo:

I - estatuto da associacdo instituida pelos proprietarios para gerenciar o funcionamento do Loteamento de Acesso
Controlado;

II - ata de reunido dos proprietarios autorizando a implantagao do acesso controlado;
I11 - projeto do sistema de acesso controlado do loteamento;
IV - projeto da portaria do loteamento;

V - estudo de impacto sobre a implantacdo de vias de acesso controlado, contendo os impactos na mobilidade urbana,
sistemas de drenagem e acesso a equipamentos publicos.

VI - projeto das vias de circulagdo das adjacéncias que devem ter continuidade na gleba a lotear, podendo ser
descontinuas, apds analise da justificativa técnica fundamentada, desde que nao prejudiquem o sistema viario;

VII - comprovante que o projeto do loteamento esta registrado no Cartdrio de Registro de Imoveis.

Art. 6° Os loteamentos para serem implantados na modalidade de Acesso Controlado ou nesse modo transformados,
devem obedecer a projecao do sistema viario do municipio desde que ndo haja impedimentos de acesso a outros
loteamentos ou bairros adjacentes, prejudicando o funcionamento da malha viaria ou a prestacdo de servicos publicos.

Art. 7° Somente sera admitida, mediante analise da justificativa técnica fundamentada, a descontinuidade do sistema
viario quando identificadas areas de demanda de protecao ambiental, histérica, cultural, arqueoldgica e paisagistica, ou
outros obstaculos que por sua natureza devam ser preservados, ou, ainda, quando demonstrado que o fluxo previsto
para a via ndo prejudica o sistema viario.

Art. 8° A outorga da Permissdo do Direito Real de Uso sera concedida no prazo maximo de trinta dias apds a solicitagdo
da vistoria do loteamento pela associacdo, desde que cumpridas todas as condicbes estabelecidas nesta lei e na Lei n.
1.138, de 2019 e suas alteragdes.

Art. 9° O controle de acesso sera regulamentado por ato do Poder Plblico municipal, sendo vedado o impedimento de
acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, desde que devidamente identificados ou cadastrados.
Art. 10. A identificacdo e cadastro dos pedestres ou condutores de veiculos deve ser feita por funcionario da associagao
dos proprietarios, o qual exigiréd o documento pessoal de cada um antes do ingressc no Loteamento.

Art. 11. A Associacdo, as suas expensas, pode realizar o monitoramento dos transeuntes e de todas as vias do
Loteamento por meio de cAmeras ou por agente patrimonial.

Art. 12. Os loteamentos ja existentes que tenham sido implantados em conformidade com a Lei Municipal n. 1.138, de
2019 e suas alteracdes, podem requerer a implantagdo de acesso controlado por meio de permissdo do direito real de
uso, desde que cumpridas todas as diretrizes e os requisitos estabelecidos e determinados nesta Lei, dérgaos publicos
municipais e SAAE - Servigo Autdbnomo de Agua e Esgoto.

Paragrafo unico. A viabilidade para a implantacdo de acesso controlado de um loteamento ja existente, nos termos
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desta Lei, deve ser solicitada por representante legal da associacéo de seus proprietarios, em requerimento ao Prefeito
Municipal, que decidird , apés o recebimento dos pareceres das areas técnicas que entender necessarias da Administracdo
Municipal, inclusive do SAAE.

Art. 13. A Permissdo do Direito Real de Uso das areas publicas, compreendidas as areas verdes, a estrutura de
lazer, as &reas institucionais e o sistema viario do empreendimento sera concedida com a expressa definicdo da
responsabilidade da permissionaria de arcar com todas as despesas decorrentes da manutengdo e conservacao dos
espacos e equipamentos publicos do loteamento.

Art. 14. No Termo de Permissdo do Direito Real de Uso a ser firmado entre o Municipio de S3o Gabriel do Oeste e a
Associacdo dos proprietdrios devem constar todas as responsabilidades da permissdo relativos a destinagdo, ao uso, a
ocupacao, a conservacdo e manutengdo dos bens publicos objetos das permissdes, bem como as penalidades em caso
de descumprimento previstas no Art. 18 desta lei.

Art. 15. As obrigacdes da permissionaria consistem em:
I - Manter a arborizacdo e jardinagem, com a respectiva poda quando necessario;

11 - Fazer a manutencdo das vias de circulagdo, areas verdes e de lazer ja existentes na area do loteamento, ou das
que construir apés a permissao;

I1I - Fazer a manutencdo das rampas de acessibilidade, guias, sarjetas e calgadas internas e externas;

IV - Implantar e manter a sinalizagdo vidria e informativa nos limites do loteamento, de acordo com as normas
informadas pelo Poder Publico;

V - Prevenir sinistros, especialmente em relagdo a utilizagdo de aguas e brinquedos;
VI - Manter o sistema de drenagem de aguas pluviais,
VII - Permitir que a realizagdo do servico de coleta de lixo domiciliar seja realizada pelo Poder Publico;

VIII - Permitir que a instalagdo da energia elétrica domiciliar bem como a manutengdo da iluminacao publica seja
realizada pela empresa autorizada ou concessionaria e pelo Poder Plblico responsavel,

IX - Permitir que os servigos de seguranga publica sejam realizados dentro dos limites do loteamento;

X — Permitir que a manutencdo da rede de dgua e esgoto seja realizada pelo SAAE, cuja cobranca constara em boleto
emitido pela Autarquia;

XI - Permitir o livre acesso para os 6rgdos e autoridades publicas Municipal, Estadual e Federal;

Paragrafo Gnico. Os proprietarios dos lotes ficam sujeitos 3s taxas estabelecidas pela Associagdo de proprietarios para
atender as despesas de manutengdo e conservagdo de gue trata o Art. 14, independentemente do pagamento do IPTU
-Imposto Predial e Territorial Urbano e das taxas de competéncia do Municipio.

Art. 16. Todos os investimentos efetuados pelo permissionario nas éreas objeto da Permissao do Direito Real de Uso do
loteamento, integram o patrimdnio publico, ndo gerando aos proprietérios qualquer direito indenizatorio.

Art. 17. Os contratos de promessa de venda e compra de lotes e residéncias relativos ao loteamento devem conter,
além dos requisitos do Art. 26 da Lei Federal n. 6.766, de 1979, clausula especifica de ciéncia do compromissario
comprador sobre os direitos e obrigacbes oriundos da Permissdo do Direito Real de Uso das areas publicas.

Art. 18. A Permiss3o do Direito Real de Uso tem prazo de validade indeterminado, podendo ser revogada unilateralmente
sob excepcional interesse publico, prévio e expressamente justificado a Associacdo de proprietdrios, com antecedéncia
minima de trés meses da revogacao.

Art. 19. A extincdo ou dissolugdo da associagdo de proprietarios ou o descumprimento de quaisquer das condigbes
fixadas nesta Lei e nos termos da Permissdo de Uso, implicardo:

I - na imediata extingdo da Permissdo do Direito Real de Uso, revertendo as areas concedidas ao uso do Municipio
e incorporando ao seu patriménio com todas as benfeitorias nela construidas, sem o pagamento ou indenizagdo de
gualquer natureza.

II - na extingdo da caracteristica de loteamento de acesso controlado, com abertura imediata das vias.

Art. 20. Os Loteamentos de Acesso Controlado, devem cumprir as exigéncias desta Lei, sem prejuizo do cumprimento
ao estabelecido na Lei Municipal 1.138, de 2019 e suas alteragdes.

Art. 21. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacdo.
S3o Gabriel do Oeste, 13 de julho de 2022,
JEFERSON LUIZ TOMAZONI

Prefeito Municipal

Matéria enviada por Pablo Henrique Miyahira Roa

Procuradoria Juridica
LEI N° 1.252/2022 DE 13 DE JULHO DE 2022.

Altera dispositivos da Lei n°® 943, de 26 de fevereiro de 2014 que ‘Dispbe sobre o abono salde, autoriza o
Poder Executivo a celebrar parceria com a CASSEMS e da outras providéncias’'.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO GABRIEL DO OESTE, Estado de Mato Grosso do Sul, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica alterado o Art. 1° da Lei Municipal n® 943, de 2014 que passa a viger com a seguinte redagdo:
Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar parceria com a Caixa de Assisténcia dos Servidores do
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