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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GABRIEL DO OESTE
- EstApo DE MATO GROSSO DO SUL -

LEIN. 811/2011 DE 17 DE AGOSTO DE 2011.

DiSPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO No AMBITO Do MuNicipio DE SAD
GABRIEL DO OESTE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO
GABRIEL DO OESTE, Estado de Mato Grosso do Sul, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° A presente Lei tem por finalidade disciplinar e exigir minimas condi¢oes de infra-
estrutura para aprovacio de loteamento e desmembramento de dareas com fins
urbanisticos, atinentes ao parcelamento do solo urbano no Municipio de Sao Gabriel do
Oeste, observadas as disposi¢coes determinadas pelas legislagoes Federal e Estadual
aplicaveis a materia.

Paréagrafo Unico. Para efeito desta Lei consideram-se as seguintes definigbes:

| — Loteamento: & a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagao das vias existentes;

Il - Desmembramento: é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagao,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagao ou ampliagao
dos ja existentes;

Il - Lote: & o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei municipal para a zona em que
se situe;

IV — Infraestrutura Béasica: os equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminagao publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel,
e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagao;

V- Equipamentos comunitérios: equipamentos publicos de educacao, cultura, saude,
lazer e similares.

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante Loteamento ou
Desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei e das LegislagOes eral e
Estadual pertinentes ao caso. W

-

Av. Marlimiano Alves Dias, 1211 - Centro - S80 Gabrie! do OestedMS
3 CEP 79.490-000 Fone/Fax (067) 3295-2111
_ Prefeiturade E-Mail: gabi abriol ms. r Site: www.saogabriel mg gov br
SAOGABRIEL DO OESTE “Doe sangue, doa orglos, salve uma vida”




PREFEITURA MUNICIPAL DE SA0 GABRIEL DO OESTE
- ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL -

= ——

Art. 3°. Em qualquer loteamento as dimens6es minimas dos lotes devem obedecer as
normas constantes da legislagdo de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

Art. 4°. Os loteamentos para serem implantados devem obedecer a projecao do sistema
viario do municipio, mesmo que este ndo esteja implantado.

Art. 5°. A Prefeitura Municipal recusara a aprovagao de qualquer Projeto de Loteamento,
mesmo que satisfaga as exigéncias da presente Lei, tendo em vista:
| - As diretrizes municipais sobre o uso do solo, constantes da Legislagao
Municipal;
Il - A defesa dos recursos naturais, turisticos ou paisagisticos, bem como o
patriménio historico e cultural do Municipio;
Il - Auséncia de licenciamento ambiental.

Art. 6°. Nenhum parcelamento do solo sera permitido:

| — Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & satde publica,
sem gue sejam previamente saneados:

Il — Em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes:

IV — Em terrenos onde as condigtes geolégicas ndo aconselham a edificacao;

V — Em é&reas de preservagéio ecologica, ou naquelas onde a poluicdo impeca
condigbes sanitarias suportaveis, até sua corregao;

VI — Em terrenos situados nas Zonas de Interesse Ambiental, conforme estabelecido
no Plano Diretor.

CAPITULO I
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA LOTEAMENTOS
Segéo |
Da Consulta Prévia

Art. 7°. Para a elaboragéo dos projetos de loteamento, o interessado devera consultar
previamente a Prefeitura Municipal de Sao Gabriel do Oeste para expedicdao de
diretrizes, apresentando para este fim requerimento acompanhado dos seguintes
documentos:

| - Titulo de propriedade do imovel;

Il - Planta do imével na escala 1:2.000, que contera no minimo: s

a) Divisas do imovel; Uﬁ

b) Benfeitorias existentes;

c) Area de preservacdo permanente;

d) Nascentes, rios, riachos e corregos;
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e) Servicos de utilidade publica, institucionais, equipamentos comunitarios e
equipamentos urbanos, no local e adjacéncias com as respectivas distancias da area a
ser loteada;

f) Servidées existentes, faixas de dominio de rodovias e ciclovias no local e
adjacéncias da area a ser loteada;

g) Locais alagadigos ou sujeitos a inundacgées:

h) Levantamento plani-altimétrico, com curvas de nivel de metro em metro e com
“grade" das ruas e avenidas;

i) Calculo da area do imovel;

j) Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locagdo exata das vias de
comunicagao e as distancias da area a ser loteada.

Art. 8°. A Prefeitura Municipal indicara na planta apresentada as seguintes diretrizes
para o projeto do loteamento:

| — As vias de circulagdo do Municipio que deverdo ter continuidade na gleba a
lotear,

Il - As faixas sanitarias do terreno necessérias ao escoamento das aguas pluviais,
faixas nao edificaveis e faixa de dominio de rodovias e ciclovias:

Il - As vias e logradouros publicos existentes ou projetados, que compdem o
sistema viario do Municipio, relacionados com o loteamento pretendido e que deverao
ser respeitados;

IV — Demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

Art. 9°. Apds andlise e julgamento pelo érgao competente sobre as condigdes legais do
loteamento, o requerente serd notificado do resultado, através de carta com Aviso de
Recebimento - (AR) ou pessoalmente, mediante ciéncia da deciséo, e sera expedida a
Consulta Prévia num prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico. A Consulta Prévia tera prazo de validade por 12 (doze) meses.

Segao ll
Da Apresentagao do Projeto

Art. 10. O projeto de loteamento dever ser apresentado por requerimento junto a
Prefeitura Municipal, contendo:
| = Consulta prévia, dentro do prazo de validade;

Il = Mapas com curvas de nivel, nas escalas: 1:2.000 em cépias impressas e
gravadas em midia, contendo:

a) Arruamento de acordo com as normas legais;

b) Areas de reserva legal de protecao ambiental; Ve

c) Areas destinadas aos equipamentos urbanos;

d) Bosques naturais ou artificiais e arvores frondosas que serdo preservadas;

e) Construgbes existentes;
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f) Sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e areas.

IIl = Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominacao do loteamento;

b) Descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e fixagédo das
zonas de
uso predominante;

c) Indicag@o das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio, no ato do
registro do loteamento;

d) Condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes
e suas construgbes, além daquelas constantes na Consulta Prévia do loteamento;

e) Enumeracéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e
de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias;

f) Limites e confrontagbes, area total do loteamento, area total dos lotes, area
publica total, discriminagéo das areas do sistema viario, drea das pragas e demais
espacos destinados a equipamentos comunitérios, total das areas de utilidades publicas,
com suas respectivas porcentagens.

IV — Certidao Negativa de Impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao
imovel,

V - Certiddo Negativa de Débito Ambiental — CNDA;

VI - Recolhimento de taxas de consuita prévia;

VIl —= ART = Anotagcdo de Responsabilidade Técnica de profissional legalmente
habilitado;

VIIl — Certidao de Inteiro Teor expedida pelo Registro de Imbveis, referente ao
terreno a ser loteado;

IX - Certiddo Negativa de Agao Real referente ao imovel pelo periodo de 10 (dez)
anos;

X — Certidao Negativa de A¢des Penais com respeito a crimes contra o patriménio e
contra a administrag&o publica com referéncia a Loteadora ou Loteador:;

X| = Certid&o vintenaria do imével a ser loteado;

Xl - Projeto das Infraestruturas existentes no local;

Xlll - Projeto da rede de abastecimento de dgua potavel, devidamente aprovado
pelos orgaos competentes;

XV - Projeto de rede de esgoto, devidamente aprovado pelos érgéos competentes,

XV - Projeto de rede de energia elétrica, devidamente aprovado pelos 6rgéos
competentes;

XVI - Projeto de drenagem e pavimentagéo;

AVIl — Projeto de sinalizagdo Horizontal e Vertical, devidamente aprovada pelo
6rgao competente;

XVIII - Projeto de arborizagao (Densidade minima: 1 arvore/lote);

XIX — Cronograma fisico da execugdo das obras de infra-estrutura
constantes nos itens XlIl a XVIIl, em prazo nédo superior a 24 (vinte e quatro) meses

XX — Relatorio de impacto ambiental, quando exigido na licenga prévia;
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XXI - Planta geral do loteamento com orientagdo magnética;

XXIl — Autorizagéo do INCRA, da IMASUL e do IBAMA, quando for o caso;

XXII - Minuta de contrato de compromisso de compra e venda dos lotes, contendo
as clausulas referente a execugdo dos servicos e obras exigiveis para o loteamento.
Além das demais clausulas exigidas pela Lei Federal n. 6.766, de 19 de dezembro de
1979 e alteragbes posteriores;

XXIV - Declaragdo de responsabilidade para a colocagdo das placas de
identificacdo dos logradouros publicos com as devidas numeragdes de acordo com o
modelo fornecido pelo 6rgao responséavel da Prefeitura:

XXV — Comprovante de recolhimento das taxas municipais, estaduais e federais
referentes aos atos necessdrios para a aprovagao do loteamento;

§ 1°. Nos casos em que as dimensdes do loteamento exigirem escalas diferentes da
estabelecida no inciso I, a utilizagdo das mesmas devera ser previamente autorizada
pelo érgao responsavel pela aprovagéo do respectivo projeto.

§ 2° O prazo para concluséo das obras e servigos de infraestrutura mencionados nos
itens XIll a XVIII, ndo podera ser superior a 24 (vinte quatro) meses, contados a partir da
data da ciéncia da aprovacao do loteamento.

§ 3° Excepcionalmente e desde que devidamente justificado, o prazo previsto no
paragrafo anterior podera ser prorrogado por mais 12 (doze) meses,

§ 3° Alem da documentagdo mencionada, a Prefeitura Municipal, por meio de seus
orgaos tecnicos, podera exigir toda e qualquer documentagao complementar que julgar
necessaria.

§ 4°. A documentagéo exigida por esta lei devera ser assinada pelo proprietario ou
preposto devidamente credenciado e, pelos responséveis técnicos habilitados.

Art. 11. Para cumprimento no disposto sobre o sistema viario do loteamento deve-se
considerar a faixa de rolamento mais a largura minima destinada a calgada de acordo
com a categoria da via de circulagéo.

Art. 12. Atendidas as exigéncias técnicas e legais, o projeto sera aprovado mediante
despacho do Prefeito Municipal.

Art. 13. Satisfeitas as exigéncias legais e aprovado o projeto, o interessado assinara
junto a Prefeitura Municipal, o termo de compromisso no qual se obrigara:

| = Executar no prazo fixado pelo cronograma fisico—financeiro proposto, a abertura
das vias de circulagdo e pragas, com os respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento, em concreto, bem como as obras e equipamentos constantes nos itens XlII
a XV, do artigo 10 desta Lei;

Il — Facilitar a fiscalizagdo permanente da equipe técnica da Prefeitura icipal
durante a execucao das obras e servigos relacionados ao loteamento;

m.j"”
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Il = Nao outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lote, antes de concluidas
as obras previstas no projeto de infra-estrutura e relacionadas nos itens Xl a XVIll do
artigo 10 desta Lei;

IV — A fazer constar nos compromissos de compra e venda do lote a condigdo de
que os compromitentes compradores somente receberdo a escritura definitiva do imével,
apos concluidas as obras e servicos mencionados nos itens Xlll a XVIIl do artigo 10
desta Lei, sob pena de responsabilidade solidaria pela execugdo dessas obras e
Servigos;

V — Prestar garantias para a execugao das obras e servigos mencionados nos itens
Xl a XVIIl do artigo 10 desta Lei;

Secéo lll
Da garantia para execugao das obras e servigos de infraestrutura

Art. 14. Para fins de garantia da execugao das obras e servigos de infraestrutura urbana
mencionados nos itens Xlll a XVIIl do artigo 10 desta Lei, o proprietario do loteamento
devera prestar como caugdo o equivalente a, no minimo, 40% (quarenta por cento) dos
lotes que compdem o loteamento, excluidas as areas especificas para uso publico e
institucional.

§ 1°. A caugéao sera instrumentalizada por escritura publica, que devera ser averbada
no registro imobiliario competente, cujos emolumentos caberdo ao proprietario do
loteamento.

§ 2° Se as obras e servigos nao forem executados dentro dos prazos estipulados
pelo cronograma, a Prefeitura Municipal podera realiza-los com as cominagdes relativas
a caugdo, sem prejuizo de indenizagao ou ressarcimento pelas despesas excedentes ao
valor da caugao.

§ 3° Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura urbana exigidos para o
loteamento, a Prefeitura Municipal providenciara a liberagdo da garantia, apos lavratura
do respetivo termo de vistoria,

§ 4°, E facultado a Prefeitura Municipal, & medida que os servicos e obras de
infraestrutura urbana forem sendo concluidos, providenciar a liberagao proporcional da
garantia.

§ 5° Na escritura publica de garantia (caugédo) deverdo constar especificamente as
obras e servigos que o proprietario do loteamento ficara obrigado a executar, bem como
o respectivo cronograma de execugao.

Secao lll
Da fiscalizagao das obras e servigos de infraestrutura

Art.15. O loteamento sera submetido a fiscalizagdo do setor técnico da Prefeitura

Municipal e dos demais 6rgaos competentes, quando da execugdo das obras e sefvicos
de infraestrutura urbana. u'ﬁ‘“"'
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§ 1°. O loteador devera comunicar, por escrito, a Prefeitura Municipal e aos érgdos
competentes, a data de inicio de qualquer servigo ou obra de infraestrutura.

§ 2° Todas as solicitagdes ou notificagtes do setor de fiscalizagdo da Prefeitura
Municipal dever@o ser atendidas, sob pena de embargo da obra ou servigos de
infraestrutura, sem prejuizo de outras cominagdes legais.

Secgédo IV
Das Normas Técnicas para os loteamentos
Subsecgio |
Das areas reservados ao uso publico

Art. 16. Todo loteamento devera prever, além das vias e logradouros publicos, areas
especificas para uso publico e institucional, para implantagdo de equipamentos urbanos
e comunitarios, pragas e areas de lazer equivalente a, no minimo, 35% (trinta e cinco
por cento) de sua area total.

§ 1°. Nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem superiores a
10.000 m2. (dez mil metros quadrados), a porcentagem da area de que trata o caput
deste artigo sera no percentual de 25% (vinte cinco por cento).

§ 2°. Em caso de loteamento de areas originadas de chacaras e/ou lotes
industriais que, por ocasido de sua aprovagao, ja fora destinado ac Municipio o
percentual previsto no paragrafo anterior, deverao os atuais loteadores destinar ao
Municipio mais 10% (dez por cento), no minimo, da area total loteamento.

Art. 17. A localizagéo das areas citadas no artigo anterior sera feita a critério do setor
técnico competente da Prefeitura Municipal.

Subsegio i
Das Vias de Circulagao

Art. 18. As vias publicas deverdo adaptar-se as condigbes topograficas do terreno e
adequar-se ao tragado do sistema viario implantado ou projetado pelo Municipio,
conforme Planta de Perimetro Urbano anexa a presente Lei.

Art. 19. As dimensdes do leito e passeios das vias publicas deverdo corresponder a
multiplos de faixas de veiculos ou de pedestres, de acordo com os seguintes gabaritos:

| — para cada faixa de veiculo estacionado a via 2.50 metros (dois metros e
cinquenta centimetros)

Il - para cada faixa de veiculo em movimento, 3.50 metros (trés metros e cinquenta

centimetros).
&G
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Art. 20. Para efeito desta Lei as vias publicas obedecerao o seguinte:

Classificacao das  Largura | Declividade Raio de | Passeio
Vias Curvatura Publico
Unidades m Max Min max. min. | M
Avenidas 30,0 8 0,5 200 120 |40
Ruas 20,0 10 0,5 100 80 4,0
| Ruas locais 16,0 12 05 1|60 | 30 3.9 |

Art. 21. As vias de circulagdo poderdo terminar nas divisas de gleba a arruar quando seu
prolongamento estiver previsto no sistema viario do Municipio ou quando, a juizo do
orgao competente da Prefeitura Municipal, essa situagéo for de interesse desse sistema.

Art. 22. O acesso a qualquer loteamento devera ser feito por, no minimo, uma via local.

Art. 23. Junto as rodovias sera obrigatéria a reserva de faixa com largura néo inferior &
50m (cinglenta metros) de cada lado, a partir do eixo da rodovia.

Art. 24. As disposigbes das ruas de qualquer plano de loteamento devera assegurar a
continuidade do tragado do sistema viario implantado ou projetado pelo Municipio.

Art. 25. A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as normas
desta Lei, e dependera de aprovagéo prévia dos Orgdos competentes da Prefeitura
Municipal.

Paragrafo tnico. As despesas para a abertura das vias ou logradouros publicos, tais
como terraplanagem, construgdo de pontes, construgdo de muros de arrimo e outros,
bem como as demais despesas para o cumprimento das exigéncias desta Lei caberdo ao
loteador, sendo vedada a imputagéo de qualquer 6nus para o Municipio.

Art. 26. Nas vias de circulagéo dos loteamentos sera obrigatéria a implantagao do projeto
de arborizagéo, previamente aprovado pela Prefeitura Municipal.

Art. 27. Em nenhuma hipotese, os arruamentos poderao prejudicar o escoamento natural
das aguas nas respectivas bacias hidrograficas.

Art. 28. Os cursos d'agua nao poderéo ser aterrados ou tubulados sem prévia anuéncia
dos orgdos ambientais competentes.

Art. 29. A Prefeitura Municipal podera exigir em cada arruamento ou loteamento quando
conveniente, a reserva de faixa nao edificante, na frente ou fundo dos lotes, pata/redes

de agua, esgoto e outros equipamentos urbanos. w
b\
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Art. 30. A denominagéo das vias publicas, bem como dos logradouros publicos & de
competéncia da Prefeitura Municipal, por Decreto do chefe do Poder Executivo.

Subsecao lll
Das Quadras e dos Lotes

Art. 31. O comprimento das quadras ndo poderd ser superior a 265m (duzentos e
sessenta e cinco metros), exceto em casos excepcionais que sera avaliado pelo érgéo
competente,

Art. 32. Os alinhamentos deverao ser fixados por meio de marcos de pedra ou concreto.

Art. 33. A area total minima para os lotes localizados no perimetro urbano devera ser
igual a 300,00m2 (trezentos metros quadrados), com testada minima de 12 (doze)
metros, ressalvados os seguintes casos:

| — Loteamento de Interesse Social: podera ser permitido o lote com area minima
igual a 200,00m2 (duzentos metros quadrados) e testada minima de 10,00m (dez
metros);

Il - Loteamento de interesse Habitacional Unifamiliar e Comercial: A area minima do
lote nao podera ser inferior a 400,00m2 (quatrocentos metros quadrados);

Ill = Loteamento Industrial: A area minima do lote ndo podera ser inferior a 600,00m2
(seiscentos metros quadrados).

Art. 34 A area maxima para lote localizado no perimetro urbano serd igual a
26.000,00m2 (vinte e seis mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. Podera ser tratado como lote o imével com area superior a
26.000,00m2 (vinte e seis mil metros quadrados) e igual ou inferior a 250.000,00m2
(duzentos e cinquenta mil metros quadrados), desde que seja circundada por vias ou
logradouros publicos e que n&o interrompa vias planejadas.

Art. 35. Nao cabera ao Municipio a responsabilidade por eventuais diferengas de
medidas dos lotes ou quadras gque o interessado venha encontrar em relacio as medidas
descritas nos projetos de loteamentos aprovados.

Subsegéao IV
Dos servigos e obras de Infra-estrutura

Art. 36. Os servicos e obras de infra-estrutura obrigatorios para aprovagtes dos
loteamentos consistirao em:
| - Demarcacgao das quadras, lotes, logradouros e vias de circulagéo; “r
Il — Abertura das vias de circulagao; "‘0\
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Ill - Pavimentagao e drenagem das vias de circulagdo, conforme projeto previamente
aprovado pela Prefeitura Municipal,

IV — Implantagéo da rede de abastecimento de agua potavel e esgoto, conforme
projeto previamente aprovado pelo 6rgao competente e pela Prefeitura Municipal;

IV — Implantagdo da rede de distribuicdo de energia elétrica publica e domiciliar e
lluminag&o publica, conforme projeto previamente aprovado pelo érgac competente e
pela Prefeitura Municipal,

V — Colocagao de placas de identificagdo das ruas e avenidas, conforme modelo
fornecido pelo orgéo competente da Prefeitura Municipal;

VI - Implantagdo do projeto de arborizagéo, conforme projeto previamente aprovado
pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo unico. Os servigos e obras de infraestrutura previstos neste artigo deverao
ser implantados e executados pelo loteador, as suas custas, sem qualquer énus para o
municipio.

Art. 37. Os projetos de pavimentagdo asféltica e drenagem deverdo abranger os
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, tais como galeria de aguas
pluviais, sarjetas, meio-fio, dissipadores e destinagao final das aguas.

Art. 38. Os projetos de implantagdo da rede de abastecimento de agua e esgoto, da
rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo pulblica deverao atender as
especificagbes da ABNT e normas do orgéo fiscalizador competente.

Art. 39. Os projetos de arborizagdo dos passeios e canteiros das ruas e avenidas
deverao prever, pelo menos uma arvore por lote, e atender as normas especificas que
tratem da acessibilidade e das dimensdes de calgadas e calgcamentos no &mbito do
municipio.

Segdo V
Das Normas Técnicas para os Desmembramentos

Art. 40. O desdobro do lote em qualquer zona de uso so6 sera permitido quando, em cada
um dos lotes resultantes, forem atendidas plenamente todas as caracteristicas de
dimensionamento do lote previstas para os diferentes tipos de loteamentos.

Faragrafo Gnico. Nos casos de sobras de area inferior ao minimo permitido, o
desdobro somente sera admitido se estas forem remembradas a lotes lindeiros.

Art. 41. O lote ja edificado podera ser desdobrado desde que a edificagcdo existente
esteja regularizada perante o setor competlente da Prefeitura Municipal e sejam
atendidas as disposigdes desta Lei,

m‘f
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Art. 42. Para o desmembramento ou remembramento de areas urbanas, o interessado
devera requerer a aprovagdo do projeto pela Prefeitura Municipal, que devera ser
composto da seguinte documentagao:

| - Planta de localizagao de que faz parte o lote ou lotes a serem desmembrados ou
remembrados; -

Il - Projeto geométrico do desmembramento ou remembramento, no minimo, em 3
(trés) vias por lote;

lIl = Memorial descritivo dos lotes, com as devidas confrontagdes:

IV - ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica de profissional legalmente
habilitado;

V — Escritura Plblica dos iméveis e respectivas certiddes de inteiro teor:

V| — Certidao Negativa de Impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao
imovel,

Paragrafo dnico. Aplica-se ao processo de aprovagdo de projetos de

desmembramentos ou remembramentos, no que couber, as disposigGes previstas nesta
Lei para aprovagédo de projetos de loteamentos.

Art. 43. Somente havera a aprovacado do projeto a que se refere o artigo anterior, se
desmembramentos ou remembramentos resultarem em lotes com as dimensdes
minimas previstas nesta Lei,

SegaoV
Das Normas Técnicas para os parcelamentos em Condominios

Art. 44, Os interessados na aprovacao de condominios horizontais em imével de sua
propriedade deverdo encaminhar a Prefeitura Municipal requerimento para tal fim,
acompanhado dos seguintes documentos:

| = Certiddo negativa de 6nus do imével, expedido pela circunscrigdo imobiliaria
competente;

Il = Certiddao de inteiro teor do imoével, também expedido pela circunscrigao
imobiliaria competente;

Il = Certidao Negativa de Impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao
imovel,

Art. 45. Nao sera permitido projeto de condominio horizontal com &rea superior a
250.000m2 (duzentos e cinqglenta mil metros quadrados).

Art. 46. As areas de uso comum para circulagdo deverdo ter as seguintes larguras
minimas:

| = Quando as edificagdes estiverem dispostas somente em um lado do corr de
acesso: 12,00m (doze metros), sendo 9,00m (nove metros) para o leito carrodatbel e

¥

3,00m (trés metros) na lateral oposta; w
]
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Il - Quando as edificagbes estiverem dispostas em ambos os lados do corredor de
acesso: 15,00m (quinze metros), sendo 9,00m (nove metros) para o leito carrogavel e
3.00m (trés metros) de passeio para cada lateral.

Art. 47. A area de uso comum destinada a recreacdo sera disposta da seguinte forma:

| — Condominio com area de até 30.000m2 (trinta mil metros quadrados) — 10% (dez
por cento) da area total,

Il = Condominio com area acima de 30.000 m2 (trinta mil metros quadrados) — 20%
(vinte por cento) da area total.

Art. 48. A area minima permitida para os lotes sera de 400,00m2 (quatrocentos metros
quadrados) com testada minima de 12,00 (doze) metros.

Art. 49, Quando os acessos as moradias terminarem em um bolsdo de retorno, este tera
no minimo 15,00m (guinze metros) de diametro no leito carrogavel.

Art. 50. Demais requisitos urbanisticos para ocupagdo do solo seguirdo o estabelecido
nesta parte da Lei e na legislagao de uso e ocupagéo do solo.

Art. 51. Expedido o alvara de aprovagao, nao serao permitidas alteragbes no condominio
e respectivo projeto.

Parédgrafo Unico. Caso os proprietarios desejem modificar as caracteristica e
especificacbes dos seus lotes, devera ser iniciado novo processo de aprovagdo do
condominio e revogado o alvara até entao vigente.

Art. 52. A area total ou parcial do condominio podera ser desmembrada em varios lotes,
de proprietario Unico ou em condominio, desde que cada lote resultante mantenha as
dimensdes minimas estabelecidas nesta lei, e as moradias construidas isoladamente
estejam regularmente aprovadas pela Prefeitura Municipal.

Art. 53. Os projetos para aprovagao de condominios deverao respeitar o sistema viario
do Municipio, bem como as suas projecdes futuras.

Secao VI
Do registro do loteamento cu desmembramento

Art.54, Aprovado o loteamento, desmembramento ou remembramento, o loteador devera
submeter ao Registro de Imodveis no prazo de 180 (cento e oitenta dias), sob pena de
caducidade da aprovagao, observado o disposto na lei federal que trata da maté

,;\C]“"
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Art. 55. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias e pragas, 0s espacos, livres e as areas destinadas a edificios publicos
e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.
Paragrafo Gnico. Na hipdtese de parcelamento do solo implantado e nao registrado, o
Municipio podera requerer, por meio da apresentacdo de planta de parcelamento
elaborada pelo loteador ou aprovada pelo Municipio e de declaragdo de que o
parcelamento se encontra implantado, o registro das areas destinadas a uso publico, que
passarao dessa forma a integrar o seu dominio.

CAPITULO Il
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 56. O prazo para aprovagao ou rejeicdo dos projetos de loteamento ou
desmembramentoc sera de até noventa dias, contados da data do protocolo de
requerimento perante a Prefeitura Municipal.

Art. 57. O prazo para aceitagdo ou recusa fundamentada das obras e servigos de
urbanizagdo sera de até sessenta dias, contados da data do protocolo do aviso de
concluséo das obras apresentado pelo loteador perante a Prefeitura Municipal.

Art. 58. Os loteamentos para fins industriais e outros capazes de poluir as aguas, a
atmosfera ou meio ambiente em geral deverdo obedecer as normas de controle de
poluicdo estabelecidas pelos 6rgdos competentes, bem como apresentar o Estudo de
Impacto Ambiental — EIA e respectivo Relatdrio de Impacto Ambiental — RIMA, elaborado
por profissional legalmente habilitado.

Art. 59. Sao considerados de interesse publico e social os parcelamentos vinculados a
planos ou programas habitacionais de iniciativa da Prefeitura Municipal, do Estado ou da
Unido, ou entidades autorizadas por lei, em especial as regularizacdes de parcelamentos
e de assentamentos.

Art. 60. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento néo registrado.

Art. 61. Verificado que o loteamento ou desmembramento nao se acha registrado ou
regularmente executado ou notificado pela Prefeitura Municipal devera o adquirente do
lote suspender o pagamento das prestagdes restantes e notificar o loteador para suprir a
falta.

§ 1°. Ocorrendo a suspensdo do pagamento das prestacdes restantes, na forma do
caput deste artigo, o adquirente efetuara o depoésito das prestagbes devidas ju ao
Registro de Imobveis competente, que as depositara em estabelecimento de ckédito,
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segundo a ordem prevista no Coédigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de
juros e corregdo monetaria, cuja movimentagao dependera de prévia autorizagao judicial.

§ 2° A Prefeitura Municipal podera promover a notificagéo ao loteador prevista no
caput deste artigo e comunicar a irregularidade ao Ministério Publico local para as
providéncias cabiveis.

§ 3° Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera judicialmente a
autorizacao para levantar as prestagdes depositadas, com os acréscimos de correcao
monetaria e juros, sendo necessaria a citagdo da Prefeitura Municipal, para integrar o
processo judicial aqui previsto, bem como anuéncia do Ministério Priblico.

§ 4° Apos o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o loteador
notificara os adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro de Iméveis competente,
para que passem a pagar diretamente as prestagbes restantes, a contar da data da
notificagao.

§ 5° No caso de o loteador deixar de atender a notificagédo até o vencimento do
prazo contratual, ou quando o loteamento ou desmembramento for regularizado pela
Prefeitura Municipal, o loteador nao poders, a qualquer titulo, exigir o recebimento das
prestactes depositadas.

Art. 62. Sera nula de pleno direito a clausula de rescisdo de contrato por inadimplemento
do adquirente, quando o loteamento n&o estiver regularmente inscrito.

Art. 63. A Prefeitura Municipal, se desatendida pelo loteador a notificagdo, podera
regularizar loteamento ou desmembramento ndo autorizado ou executado sem
observancia das determinagdes do ato administrativo de licenga, para evitar lesdo aos
seus padrées de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de
lotes.

§ 1°. A Prefeitura Municipal, caso promova a regularizacéo, na forma deste artigo,
obtera judicialmente o levantamento das prestagbes depositadas, com os respectivos
acréscimos de corregdo monetaria e juros, a titulo de ressarcimento das importancias
despendidas com equipamentos urbanos ou expropriagdes necessarias para regularizar
o loteamento ou desmembramento.

§ 2° As importdncias despendidas pela Prefeitura Municipal para regularizar o
loteamento ou desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas conforme o
disposto no paragrafo anterior, serdo exigidas na parte faltante do loteador.

§ 3° No caso de o loteador nao cumprir o estabelecido no paragrafo anterior, a
Prefeitura Municipal podera receber as prestagdes dos adquirentes, até o valor devido.

§ 4°. A Prefeitura Municipal, para assegurar a regularizagao do loteamento ou
desmembramento, bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou
a despender, podera promover judicialmente os procedimentos cautelares necessarios
aos fins colimados.
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Art. 64. Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefeitura Municipal, o
adquirente do lote, comprovando o deposito de todas as prestagdes do prego avencgado,
podera obter o registro de propriedade do lote adquirido, valendo para tanto o
compromisso de venda e compra devidamente firmado.

Art. 65. Nas desapropriagbes nao serdo considerados como loteados ou loteaveis, para
fins de indenizagdo, os terrenos ainda nao vendidos ou compromissados, objeto de
loteamento ou desmembramento néo registrado.

Art. 66. Ocorrendo a execucgédo de loteamento ndo aprovado, a destinagdo de areas
publicas exigidas nesta Lei ndo se podera alterar sem prejuizo da aplicagéo das sangdes
administrativas, civis e criminais previstas na legislagdo vigente.

Paragrafo tnico. Neste caso, o loteador ressarcira a Prefeitura Municipal em pecinia
ou em area equivalente, no dobro da diferenga entre o total das areas publicas exigidas e
as efetivamente destinadas.

Art. 67. O Municipio podera expropriar areas urbanas ou de expansao urbana para
reloteamento, demoligdo, reconstrugao e incorporagéo, ressalvada a preferéncia dos
expropriados para a aquisigao de novas unidades.

Art. 68. O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos, sdo partes
legitimas para promover acdo destinada a impedir construgdo em desacordo com
restricbes legais ou contratuais.

Art. 69. O loteador nao podera fundamentar qualquer acao ou defesa na presente Lei
sem apresentagao dos registros e contratos a que ela se refere.

Art. 70. Se o loteador integrar grupo econdmico ou financeiro, qualquer pessoa fisica ou
juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do loteamento ou desmembramento
iregular, sera solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele causados aos
compradores de lotes e ao Poder Publico.

Art. 71. Enquanto as vias e logradouros publicos ndo forem aprovados pela Prefeitura
Municipal, ao seu proprietario sera langado o imposto territorial das respectivas areas.

Art. 72. Nao serad concedida licenga para construgéo, reforma ou demolicdo em lotes
resultantes de loteamentos ou desmembramentos néo aprovados pela Prefeitura.

Art. 73. Nenhum servigo ou obra publica sera prestado ou executado em terenos

arruados ou loteados sem previa licenga da Prefeitura, até a sua regularizagao.
.
uﬁ W
Av. Martimiano Alves Dias, 1211 - Centro - Slo Gabnel do Qeste/MS
CEP 79.480-000 Fone/Fax: (067) 3295-2111

_WN*% E-Mail: gabinete@saogabriel ms.qov.br Site: www, saogabrial ms.gov be
SAO GABRIEL DO OESTE *Doe sangue, doe 6rgdos, salve uma vida™




PREFEITURA MUNICIPAL DE SA0 GABRIEL DO OESTE
- ESsTADO DE MATO GROSSO DO SUL -

CAPITULO IV
DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 74. Sem prejuizo das infracbes previstas na Lei Federal n. 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 e alteragbes posteriores, o descumprimento a qualquer dispositivo
desta Lei ensejara a aplicaga@o das seguintes medidas administrativas:
| - Adverténcia,
Il — Multa Administrativa no valor equivalente a 1.000 (um mil) UFSGO.
Il = Embargo das obras e servigos de parcelamento, mediante determinagédo da
paralisagao imediata até a sua regularizagao,
IV — Cassagao da licenga para parcelar ou do ato de aprovagao do loteamento;
V - Interdigdo, mediante proibigdo do uso e da ocupacao de parte ou da totalidade
da area objeto do parcelamento
§ 1°. Sera aplicada a penalidade de adverténcia quando a infragdo for de menor
gravidade e passivel de corregdo imediata.
§ 2° A aplicagdo da penalidade de multa sera em dobro em caso de reincidéncia.
§ 3° A penalidade de interdi¢ao a ser aplicada quando constatada a irreversibilidade
da ocupagao ou quando causar ameaga ou dano ao meio ambiente, a saude publica, a
seguranca de terceiros ou aos bens historicos e culturais.
§ 4°. As penalidades previstas neste artigo poderdo ser aplicadas isolada ou
cumulativamente.

Art. 75. Antes da aplicagéo definitiva das penalidades previstas no artigo anterior, o
infrator sera notificado previamente para apresentar defesa escrita, no prazo de 15
(quinze) dias, contadas da data do recebimento da notificagao.

Paragrafo unico. Excepcionalmente e mediante despacho fundamentado, as
penalidades previstas nos incisos Ill e V do artigo anterior poderdo ser aplicadas
liminarmente visando resguardar o interesse pulblico.

Art. 76. O loteador que estiver em mora ou com o cronograma da execucgao de obras e
servicos de infraestrutura urbana em atraso ndo podera ter novos projetos de
loteamentos aprovados até que a situagao pendente seja regularizada.

Art. 77. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogadas as
disposigdes em contrario, em especial a Lei n. 621, de 11 de maio de 2006 e demais

alteragbes posteriores.
Sao Gabriel do Oeste - MS
Em\17 de de 2011.
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