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com o disposio no A da Lei
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[y
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GABRIEL DO OESTE

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

LEI COMPLEMENTAR N*023/2006, DE 07 DE DEZEMBRO DE 2006.

DispOE SOBRE 0 Pranvo DIRETOR DE
SA40 GABRIEL DO OESTE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO GABRIEL DO OESTE, Estado de

Mato Grosso do Sul, faz saber que a Cimara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:

TITULO 1
DOS OBJETIVOS E PRINCIPIOS DA POLITICA MUNICIPAL

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E FINALIDADES

Art. 1° O Plano Diretor ¢ o mecanismo condutor do processo de plangjamento do

desenvolvimento municipal com a implantagio dos instrumentos regulamentares
previstos pela Constituigdo Federal e pela Lei n. 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, devendo o plano plurianual, as diretrizes or¢amentarias ¢ o
orgamento anual incorporarem as diretrizes e as prioridades nele contidas.

{;APiT[.‘Lﬂ 1
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 2° Séo principios fundamentais desta Lei:
|, garantir e incentivar a participagio popular na gestao do Municipio;
Il. garantir o desenvolvimento local economicamente viavel, socialmente justo
¢ ecologicamente equilibrado;
Il1l. gerenciar o perimetro urbano do Municipio de acordo com o memorial
descritivo e mapa 3,
1V, proteger os recursos naturais e as tradigdes culturais do Municipio;
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V. garantir o desenvolvimento urbano e rural, incentivando os setores
produtivos do Municipio,
V1. fortalecer a base econdmica do Municipio e incentivar a diversificagio
produtiva;
VII. apoiar as capacitagdes técnicas ¢ a geragdo de empregos,
V1L impedir o crescimento descontinuo da cidade.
Art. 3" Constituem diretrizes fundamentais do Plano Diretor:
. I. fungdo social da cidade;
I1. fungdo social da propriedade urbana;
I, fungdo social da propriedade rural;
IV. gestdo democratica e participativa,
V. sustentabilidade social, econdmica e ambiental

Art. 4" A cidade cumprira sua fungdo social quando todos os seus habitantes
tiverem direito e acesso a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-
estrutura basica, aos servigos publicos, & mobilidade e acessibilidade ao trabalho,
educagdo, seguranga, saude, cultura, lazer ¢ meio ambiente preservado.

Art, 5 Entende-se que a propriedade imobiliaria privada cumpre com sua fungio
social quando estiver sendo utilizada para:
I habitagiio;
Il. atividades economicas geradoras de emprego e renda:
I11. protegdo do meio ambiente:
IV, preservagio do patrimonio cultural,

Art. 6° Entende-se que a propriedade rural cumpre sua fungdo social quando:
. seja produtiva observado as suas caracteristicas proprias ,
I, garante a preservagdo de areas de preservagdo permanente e seu entorno,
quando se aplicar ao caso, utilizando conforme indicagdo da legislagdo especifica,
IIl. preserva e protege a fauna e flora existente;
IV. respeita a legislagéo,
V. evita atividades ilicitas,
V1. explora e maneja corretamente o solo evitando sua degradagio;
VII. destina area minima para reserva legal em conformidade com a legislagio.

Art. 7*  Entende-se por gestio democratica e participativa a participagdo nas
politicas de desenvolvimento dos diferentes segmentos da sociedade em sua
formulagdo, execugdo e acompanhamento
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Art. 8°  Entende-se por sustentabilidade econémico-social o desenvolvimento
produzido a partir do local, sendo socialmente justo, ambientalmente equilibrado,
viavel, garantindo qualidade de vida para as geragdes presentes e futuras,

. TITULO 1l
DAS POLITICAS SETORIAIS DE DESENVOLVIMENTO

CAPITULO 1
DO DESENVOLVIMENTO RURAL

Ar,. 9 A poliica de desenvolvimento rural devera conduzir ao pleno
desenvolvimento das fungdes da area rural, reduzir o éxodo rural, integrar-se com o
dinamismo da area urbana, contribuindo para o crescimento do Municipio, mediante os
seguintes objetivos:

. fica proibida a pulverizagio e o trafego aéreo de avides agricolas no
perimetro urbano e num raio de 500 (quinhentos) metros apos o mesmo.

Il fica proibida a pulvenizagio e o trafego aéreo de avides agricolas sobre os
nucleos industriais, granjas e pequenas aglomeragdes rurais e num raio de 250 (duzentos
¢ cinquenta) metros a partir dos mesmos, exceto nas hipoteses permitidas pelas
autoridades competentes ou pelo proprietario da area em questdo,

~ IIl. estabelecer normas para aplicagio terrestre, respeitando limites
meteorologicos e usando produtos autorizados e registrados pela legislagdo em vigor,
IV. incentivar a produgiio e comercializagio de produtos dos pequenos e médios
produtores rurais,
V. cniar alternativas econdomicas para manter as familias no campo,
V1. incentivar a recuperacdo de areas degradadas;
VII. estimular a formagdo de cooperativas ¢ associagbes de produgio e
escoamento de produtos do campo;
VIIL.  buscar alternativas para o funcionamento integral dos orgdos de apoio as
atividades rurais,
IX. fiscalizar a aplicagdo da arrecadagdo do Fundo de Desenvolvimento dos
Sistema Rodoviario do Mato Grosso do Sul - FUNDERSUL no Municipio de Sdo
Gabriel do Oeste,
X. exigir o cumprimento do espagamento entre a lavoura e as estradas
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Art, 10 Sao estratégias da politica de desenvolvimento rural:
|. implementagio do programa de micro bacias para recuperagdo de dreas
degradadas,
Il. incentivo a realizagio de feiras para comercializagio de produtos da
agricultura familiar;
1. manutengdo e sinalizagdo das estradas vicinais e construgdo de pontes de
concreto,
- IV.  wviabilizagéio de parceria para pavimentagdo asfaltica nas rodovias estaduais
dentro dos limites do municipio;
V. programa de assisténcia técnica aos pequenos produtores rurais;

VL. incentivo ao pequeno produtor para diversificagio da agricultura familiar
com cultivos coletivos;

VII.  criagio do Conselho de Conservagio Ambiental - CCA para, dentre outras
atividades, fiscalizar o uso de agrotoxicos e o trafego de aeronaves de pulverizagio
aerea,

VIIL.  implanta¢io da patrulha agricola;

IX incentive a produgdo de hontaligas e especies frutiferas no entorno da cidade.
objetivando a geragio de empregos e amenizagio do éxodo rural;

X. incentivo a implantagdo de cooperativas e associagdes agricolas junto aos
produtores rurais;

X1, oferecimento de cursos profissionalizantes nas areas agricolas e ambientais;

XII.  criagdo de via paralela a BR 163 entre os limites do Municipio para transito
de maquinas

CAPITULO I
DO EMPREGO E DA RENDA

Art.l1 A politica municipal do emprego ¢ da renda possui as seguintes estratégias:
I. incentivar a instalagdo de industrias,
[I. promover novos cursos para novas areas de trabalho,
Il capacitar os profissionais em relagio a inclusdo social e diversidade;
V. promover programas com o objetivo de absorver a mdo-de-obra de jovens
que estdo entrando no mercado de trabalho;
V. incentivar a diversificagdo de atividades economicamente viaveis;
V1. apoiar as iniciativas de geragdo de novos empregos;
VII.  apoiar as associagdes de moradores dos bairros.
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Art. 12 Sdo ainda estratégias da politica municipal sobre sociedade, emprego e
renda’
| viabilizar centros de treinamento e incubadoras;
11, delimitar area para funcionamento das atividades comerciais e industriais;
IIl. programa de parcena com a Associagio Empresanal para atender a
demanda, inserindo o jovem no mercado de trabalho,
IV. programa para qualificar a mio-de-obra de jovens que estdo em busca do
primeiro emprego,
V. incentivar as pequenas e medias empresas, apoiando a capacitagio para mao
de obra especializada
V1. incentivo a construgéo de moradias populares,
VII. estabelecer critérios de funcionamento para estabelecimentos comerciais e de
servigos que promovam poluigdo de qualquer natureza,
VIII.  promover a inclusao social através do trabalho;
IX incentivar a criagio de creches mantidas pela iniciativa privada

CAPITULO 111
DA ASSISTENCIA SOCIAL

Art. 13 Em consonancia com o disposto na Lei Organica da Assisténcia Social, a
Politica de Assisténcia Social rege-se pelos seguintes principios democréaticos:

I supremacia do atendimento as necessidades do individuo sobre as exigéncias
de rentabilidade econdémica,

II. universalizagdo dos direitos sociais, a fim de tomar o destinatario da agdo
assistencial alcangavel pelas demais politicas publicas;

Il respeito a dignidade do cidaddo, a sua autonomia e ao seu direito a
beneficios e servigos de qualidade, bem como a convivéncia familiar e comunitaria,
vedada qualquer comprovagao vexatoria de necessidade;

IV, igualdade de direitos no acesso ao atendimento, sem discriminagio de
qualquer natureza, garantida sua equivaléncia as populagdes urbanas e rurais;

V. divulgagio ampla dos beneficios, servigos, programas e projetos
assistenciais, bem como recursos oferecidos pelo Poder Publico e dos critérios para sua
CONCEssaon

Art. 14 Sdo diretrizes da Assisténcia Social, baseadas na Constituicdo Federal de
1988 e na Lei Organica da Assisténcia Social

I descentralizacdo da politica administrativa, cabendo a coordenagio e a
normatizagdo geral a esfera federal e a coordenagio e execugdo dos respectivos
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programas as esferas estadual e municipal, bem como as entidades beneficentes e de
assisténcia social, garantindo o comando unico das agdes em cada esfera de governo,
respeitadas as diferencas e as caracteristicas socio-territoriais locais;

II. participagdo popular, por meio de organizagbes representativas, na
formulagdo das politicas e no controle das agdes em todos os niveis,

1. primazia da responsabilidade do Estado na condugdo da politica da
Assisténcia Social em cada esfera de governo;

IV. centralidade da familia na concepgdo e implementagdo dos beneficios,
SErvigos, programas e projetos.

Art. 15 Para cumprir os seus objetivos segundo os principios e diretrizes da Lei
Orgénica da Assisténcia Social, o Sistema Unico da Assisténcia Social reorganiza os
servigos, programas, projetos e beneficios de acordo com as fungdes que desempenham,
o universo de pessoas que deles necessitam e sua complexidade, a saber:

I A Protegdo Social Basica tem por objetivo contribuir para a prevengio de
situagdes de risco social por meio do desenvolvimento de potencialidades e aquisi¢es e
o fortalecimento de vinculos familiares e comunitarios;

IL. A Protegdo Social Especial ¢ a modalidade de atendimento as familias e
individuos em situagio de nsco pessoal e social e ¢ dividida em:

a. Protegio Especial de Média Complexidade: interven¢des nas familias em
situagdo de violagiio de direitos e cujos vinculos familiares estdo frageis, mas nio
rompidos, envolvendo desde a garantia de sobrevivéncia até sua inclusio em redes
sociais de atendimento e solidariedade, desencadeando estratégias de atuagio que visem
a reestruturagdo do grupo familiar, a elaboragio e o fortalecimento de referéncias
morais e afetivas para que ele readquira autonomia em suas funcgdes.

b. Protegdo Especial de Alta Complexidade priorizagio da construgio de
novos modelos de atuagiio e/ou abrigamento dos individuos que nao contam mais com a
protegdo e o cuidado de suas familias. Para a populagio em situacdio de rua serdio
prmnzados 0§ servigos que possibilitem a organizagdo de um novo projeto de vida,
aquisi¢do de novas referéncias e a conscientizagio dos direitos e deveres da cidadania.

CAPITULO IV
DO TURISMO

Art. 16 A politica municipal do turismo tem como objetivos:
I orientar o desenvolvimento do turismo de acordo com a vocagio local:

. preservar s recursos naturais e seu entorno, culturais e patrimoniais;
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111, promover e divulgar as atividades ligadas ao turismo,
1V, fomentar as atividades turisticas de forma integrada e sustentavel,
V. estimular o Conselho Municipal de Turismo - COMTUR como
oportunizador de agdes turisticas

Art. 17 Sdo estratégias gerais da politica municipal do turismo:
I, preservagdo dos recursos naturais e seu entorno, culturais e patrimoniais,
I1.  promogdo e valorizagdo de iniciativas para o turismo,

1. divulgagdo das potencialidades naturais,
IV. estruturacio de nucleos de anesanato;
V. realizagdo de parcerias para preservacio e divulgagdo das potencialidades
naturais,
VI estruturagdo de polos turisticos (rural, tecnologico, ecoturismo, negocios e
turismo rural pedagogico),
CAPITULOV
DO ESPORTE E DO LAZER
Art. 18 A politica municipal do esporte e do lazer tem como objetivos:
|, garantir o acesso da populagdo ao esporte e ao lazer,
I fomentar investimentos nas varias modalidades de esportes;
Ill.  promover atividades ludicas e esportivas para todas as idades:
a0 ["}.". aproveitar as areas existentes para a promogdo de eventos esportivos e
recreativos;
V. estimular a capacidade da Fundagdo de Desporto de Sdo Gabriel do Oeste -
FUNDESG como oportunizadora das atividades esportivas para a populagio.
VL incentivar a criagdo de areas de lazer e esporte nos distritos do Areado,
Ponte Vermelha e Assentamento Campanario e envolver esta populacio na
programacdo cultural e esportiva do Municipio.
Art. 19 Sdo estratégias gerais da politica municipal de desporto e do lazer:
I desenvolvimento do esporte de participagdo, escolar e rendimento,
I1.  valorizagdo do esporte através do incentivo empresarial;
lIl.  estruturagdo de polos de lazer,
IV, envolvimento da comunidade organizada na manutengio e preservacio dos
espagos fisicos para esporte e lazer;
V. incentivar a participagiio da iniciativa privada no desporto de rendimento
e
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CAPITULO V1
DA CULTURA

Art.20 A politica municipal de cultura tem por objetivo promover o
desenvolvimento culural, valorizando sua memoria, divulgando e preservando as
tradigbes da populagio e apresenta as seguintes diretrizes gerais

I.  promogdo a cultura;

— Il.  preservagdo da historia e da cultura do Municipio,
1. valonizagdo e divulgacio das manifestagdes culturais e populares do
Municipio,

IV.  garantia do acesso da populagio a cultura;
V. divulgagdo e promogado dos eventos culturais do Municipio durante o ano;
V1. estimulo a Fundagdo Cultural de Sdo Gabriel do Oeste - FUNGAB como
agente responsavel pelo desenvolvimento, operacionalizagio e valorizagdo da cultura.

Art. 21  Sdo estratégias da politica municipal da cultura
1. organizagio do calendario anual de eventos;
I, cadastramento dos antistas do Municipio nas diversas modalidades,
1. viabihizagdo de espagos culturais.

_CAPITULO VII
DA CIENCIA E TECNOLOGIA

Art. 22 A politica da Ciéncia e Tecnologia no Municipio devera ser fundamentada
nos principios éticos de acordo com a legislagio vigente.
Paragrafo unico. A FUNPESG sera responsavel e devera nortear as agdes pertinentes a
ciencia e a tecnologia, buscando parcerias publico/privadas e promovendo o
envolvimento das instituigdes de ensino superior existentes no municipio

CAPITULO VIl

DA EDUCACAO
Art. 23 A Politica Municipal de Educagio deve ser fundamentada nos principios de
liberdade, diversidade, igualdade e solidariedade. entendida como processo que se
desenvolve na convivéncia humana, tendo por finalidade o desenvolvimento do
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educando, seu preparo para o exercicio da cidadania e sua qualificagdo para o trabalho,
com os seguintes objetivos:
I. garantir a qualidade de ensino com exceléncia;
I1.  assegurar a constante elevagdo da escolaridade da populagio;
I1I. garantir a democratizagio da educagio;
IV. buscar a reducio das desigualdades sociais;
V. assegurar a valorizagio dos profissionais da educagio,
N V1. integrar as instituigdes escolares na sociedade,
VIl garantir a inclusdo social;
VI, viabilizar a integragdo da politica educacional as politicas publicas
municipais,
IX. ampliar o atendimento escolar,
X. planejar as condigbes de acessibilidade;
XL integrar as politicas educacionais das redes municipal, estadual ¢ particular,
XII.  construir escolas e centros municipais de educacio infantil em locais onde
haja maior demanda;
X1l oferecer o atendimento da educaciio infantil até cinco anos;
XIV.  promover a inclusdo digital

Art.24 A politica da educagio no Municipio deveria ser definida pelo Plano
Municipal de Educagio e suas diretrizes norteadas pelos principios:

L éticos da autonomia, da responsabilidade, da solidariedade e do respeito ao
bem comum;

Il politicos dos direitos e deveres da cidadania, do exercicio da criticidade e do
respeito a ordem democratica,

Il estéticos da sensibilidade, criatividade, ludicidade e diversidade de

manifestagdes artisticas e culturais:

V. de igualdade, tendo com ponto de partida o reconhecimento dos direitos
humanos.

CAPITULO IX
DA SAUDE

Art. 25 A politica municipal de saide visa a promogio da saude da populagio:

Art.26  E diretriz geral da politica municipal de saide a promogido da melhoria
constante da infra-estrutura publica e dos servigos de saude
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CAPITULO X
DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art.27 A politica de sancamento ambiental tem como objetivo manter o ambiente
equilibrado, garantir o abastecimento de agua potavel, a coleta e o manejo sustentavel
dos residuos solidos, o tratamento do esgoto sanitario, a drenagem das aguas pluviais ¢
0 uso sustentavel dos recursos naturais e obedecera as seguintes diretrizes;
I. elaborar o Codigo Ambiental do Municipio de Séo Gabriel do Oeste no
prazo de até 2 (dois) anos, contados da publicagdo desta Lei,
II. ampliar a oferta de infra-estrutura de saneamento basico:
11 priorizar a execugdo da rede coletora de esgoto;
IV. promover estudo para cnagdio do cinturdo verde ao redor do perimetro
urbano a ser implementado no Codigo Ambiental Municipal,
V. garantir a limpeza da cidade;
V1. regulamentar a permanéncia na area urbana de veiculos de transportes de
carga viva,

VII. definir local para implantagio de depositos de agrotoxicos, exigir a
adequagdo dos ja existentes a legislagdo pertinente, bem como determinar que a
instalagdo dos que forem criados seja na area definida para tanto,

VIII. incentivar a participagdo das pessoas e da iniciativa privada na manutengio e
arranjo dos canteiros e jardins,

IX padronizar e produzir mudas para arborizagio,
X. elaborar e implantar plano de rearborizagdo urbana no prazo de até 3 (trés)
anos, contados da publicagiio desta Lei.

CAPITULO XI
DA SEGURANCA PUBLICA

Art.28 A politica municipal de seguranga publica tem por objetivo a protecio do
cidaddo e a tranquilidade da vida comunitania.

Art. 29 Sio estratégias da politica municipal de seguranga publica e defesa social:
I estudo para implantagio da politica municipal de seguranga, no prazo
maximo de 1 (um) ano;
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ll. busca e incentiva a implementag¢io de unidade do corpo de bombeiros no
Municipio;

[ incentivo de agdes comunitarias que visem o melhoramento da seguranga
publica no Municipio,

IV. incentivo da capacitagdo e qualificagio permanente dos atores da seguranga
publica;

V. busca de contingente compativel com a populagdo do Municipio

CAPITULO XI1
DA MOBILIDADE URBANA E RURAL

Art, 30 Sdo diretrizes da politica de mobilidade urbana e rural:
. promover estudo da regulamentagio do trdnsito e o estacionamento de
veiculos pesados no centro da cidade:
1. garantir acessibilidade aos idosos ¢ portadores de necessidades especiais,
ITl.  melhorar a integragio dos Distritos com a sede do Municipio;
IV. regulamentar novos estacionamentos nos canteiros centrais,
V. melhorar a sinalizacdo urbana,
VL ordenar a circulagio de pedestres, garantindo-lhes as cal¢adas livres e faixas
de passagem nas vias de rolamento;
VIL  definir rota de passagem de veiculos pesados e maquinarios agricolas no
perimetro urbano.
VIIL.  proibir o uso dos canteiros e logradouros publicos pela iniciativa privada, a
NAo ser para projetos paisagisticos,
IX. exigir do proprietario a instalagdo do nimero do imovel urbano.

Art. 31 Sio estratégias para se estabelecer essas diretrizes:
I conservagdo ¢ manutengdo das estradas vicinais para escoamento da
produgéo,
Il. programa de educagio para o transito:
l1l.  programa de controle e funcionamento do sistema de circulagiio urbana;
IV.  estudo para implantagio de ciclovias e redutores de velocidade;
V. estudo de viabilidade de implantagio do transporte coletivo;
VL. programa de mobilidade dos alunos e de infra-estrutura escolar observando
a equidade ternitorial na zona rural;
VIL.  estudo de viabilidade de implantagio de um mini anel na cidade;
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VIII.  planejamento das estradas vicinais de modo a aumentar sua durabilidade e

ndo provocar erosio nas propriedades vizinhas,
IX. sinalizagdo nas estradas vicinais.

CAPITULO XIII
DOS RECURSOS NATURAIS

Art. 32 A politica municipal para os recursos naturais tem por objetivo promover a
conservagio, protecdo, recuperagdo e o uso racional do meio ambiente nos aspectos
natural e cultural, estabelecendo normas, incentivos e restrighes ao uso e ocupagio,
visando a sustentabilidade
Art. 33 Sdo diretrizes gerais da politica municipal sobre recursos naturais:
. incentivar a integragdo das areas de reserva legal e¢ Areas de Protegiio
Permanente - APPs;
II.  elaborar programas para promover a educagiio ambiental:
Il incentivar a exploracgdo sustentavel dos recursos naturais do Municipio,
Art. 34 S@o estratégias para a viabilizagdo da politica municipal dos recursos
naturais:
I, utilizagio de consorcios regionais para recuperagdo ambiental de areas
degradadas:
II.  criagdo de programa de estudo e protegio do lengol freatico Aquifero
Guarani,

I1I.  programa de paisagismo para a zona urbana,
IV recuperagio e monitoramento da mata ciliar ao longo dos corregos e rios na
area de competéncia do Municipio,
V. preservagdo da vegetacdo natural no entorno das rodovias municipais, a
excegdo de projetos de interesse publico aprovados pelo Municipio,
VI enagiio de horto florestal na area urbana.

CAPITULO X1V
DA HABITACAO

Art. 35 A politica municipal de habitagdo tem por objetivo atender as necessidades
de moradia da populagdo, sendo baseada nas seguintes diretrizes:
|. garantir areas para moradia de familias de baixa renda,
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I1. instituir as Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS.
Il implantar o Imposto Predial e Territorial Urbana - IPTU progressivo, de
acordo com a legislagio.

Art. 36 Sio estratégias dessa politica.
. aprovagio de novos loteamentos providos de infra-estrutura de acordo com
a legislagiio em vigor,
-~ II.  wviabilizagiio da construgdo de conjuntos habitacionais.

TITULO I
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 37 A politica do ordenamento territorial tem por objetivo orientar, ordenar e
disciplinar o crescimento da cidade com as seguintes diretrizes:

. consolidar a conformagao linear de crescimento e adensamento da cidade
observando a capacidade de uso do solo, sistema viario e transportes, respeitando as
restngdes ambientais e estimulando os aspectos sociais € economicos.

Il estimular a distribuigdo espacial da populagéo e das atividades econdémicas
em areas com oferta de servigos pablicos, infra-estrutura e equipamentos, otimizando o
aproveitamento da capacidade instalada e reduzindo os custos dos deslocamentos;

Il. consolidar e ampliar as areas de uso preferencial ou exclusivo de pedestres;

IV, revitalizar areas e equipamentos urbanos como meio de promogéo social e
econdmica da comunidade;

V. induzir a ocupagdo compatibilizada com a fungdo social da propriedade
urbana e rural pelo ordenamento do uso e ocupagdo do solo;

VI distribuir espacialmente os equipamentos e servicos publicos, de forma a
atender os interesses ¢ necessidades da populagio, levando-se em conta as perspectivas
de crescimento,

VIL.  coibir o uso inadequado dos espagos publicos e privados,
VIIL.  definir as condigdes e parametros para regularizagio de loteamentos
irregulares;

IX. aprimorar o sistema de informagiio com dados sobre o parcelamento, uso do
solo e edificagdes para orientar a gestdo do uso e ocupacio do solo;

CAPITULO 1
DO ZONEAMENTO

Art.38 O zoneamento tem por finalidade estabelecer areas diferenciadas de
adensamento, uso e ocupagdo do solo visando dar a cada regido melhor utilizagio em
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funcdo das diretrizes de crescimento, de necessidades urbanas, das caracteristicas
ambientais e locacionais, objetivando o desenvolvimento harmonioso da comunidade e
o bem-estar de seus habitantes.

Art. 39 O Municipio fica dividido nas seguintes macro zonas e zonas especiais nas
guais incidirdo os instrumentos indutores para o desenvolvimento desejado
I. Zona Urbana Central que corresponde a terra urbanizada localizada na
- porgdo central da cidade, delimitada no mapa 1; (regides 1 ¢ 6)

II.  Zona de Reestruturagdo Urbana que corresponde & terra urbanizada fora do
centro da cidade compreendida pelos loteamentos Santa Luzia 1 e [I, Passaros e
Gramado delimitada no mapa |, (regides 3 e 4)

Il Zona de Expansdo Urbana que corresponde a porgio destinada a expansdo
da cidade. compreendida pelas regides Ruy Neves, Santo Isidoro, Rosada Leste e
Rosada Oeste delimitada no mapa 1; (regides 2.5,7.8,9)

IV. Zona de Protecio Ambiental — ZPA que corresponde as terras de
propriedade publica ou privada em Areas de Protegio Permanente na zona urbana e
rural

V. Zona Rural que corresponde ao Assentamento Rural Campanirio, ao
Distrito do Areado e aos demais espagos do territorio municipal,

V1. Zona Especial de Interesse Industrial — ZEIl, correspondente as terras
destinadas a implantagdo de industrias no municipio (mapa 2)

_ SECAOI
DA ZONA URBANA CENTRAL - ZUC
Art. 40 Na Zona Urbana Central ¢ permitido o uso maltiplo para residéncia ¢ para
comércio, servigos e instituigdes, respeitando os limites de ruidos tolerados pela
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, a beleza estética e a circulagdo de
pessoas
Art. 41 Séo diretrizes da Zona Central:
1. garantir a beleza estética, impedindo a poluigio visual:
II.  reordenar a paisagem para melhorar a circulagdo de pedestres e veiculos:
HL.  permitir o mualtiplo uso do imovel;
V. regular o funcionamento das atividades comercial e de servigos.
,f-*“'
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SECAO 1l _
DA ZONA DE REESTRUTURACAO URBANA - ZRU

Art. 42  Na Zona de Reestruturagio Urbana é permitido o uso predominantemente
residencial e pequeno comercio de atendimento local

Art. 43 Na area compreendida pelos loteamentos Santa Luzia | e IT e da Regido 3 ¢
permitida exploragio animal para consumo proprio e hortifrutigranjeiros.

Art. 44  Sio diretrizes da Zona de Reestruturagdo Urbana:
. priorizar o atendimento de infra-estrutura basica;
I, implantar equipamentos publicos, espagos verdes e de lazer:
Il promover a regularizagio fundiaria das moradias irregulares;
IV, incentivar a construgdo de moradias populares, ocupando prioritariamente
loteamentos providos de infra-estrutura;
V. conter a ocupacdo de areas ambientalmente fragilizadas,
V1. incentivar a produgdo de hortifrutigranjeiros nos loteamentos Santa Luzia | e
Il e da Regiio 3.

SECAO 111
DA ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU

Art. 45  Na Zona de Expansio Urbana é permitido o uso predominantemente
residencial, fei¢des da interface urbano-rural e novos loteamentos a partir da porgéo
urbanizada da cidade.

Art. 46  Sao diretrizes da Zona de Expansdo Urbana:
. inibir o crescimento desordenado da cidade;
II. implantar, quando se fizer necessario, equipamentos publicos, espacos
verdes e de lazer;
I, garantir espagos para a construgdo de moradias populares;
IV.  conter a ocupagdo de areas ambientalmente fragilizadas.

SECE_U v
DA ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL - ZPA

Art. 47 Na Zona de Protegio Ambiental ¢ permitida a ocupagiio humana apenas em
concordancia com a Legislagdio Ambiental em vigor, sendo prioritariamente indicada
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para recuperagio e conservagido dos recursos naturais, aliadas ao uso sustentavel para o
turismo ¢ estudos cientificos.

Art. 48 A Zona de Protecdo Ambiental tem por diretrizes:
I garantir a protegdo dos recursos naturais,
I, promover a regularizagdo fundiaria e urbanistica dos assentamentos,
111, garantir a continuidade do potencial turistico estabelecido;
-~ IV.  desocupar as areas de risco para moradia,
V. exigir, para os casos de utilizagdo econdmica, a apresentagio e aprovagio
participativa de plano de manejo.

SECAO V
DA ZONA RURAL - ZR

Art. 49 Na Zona Rural ¢ permitido o uso predominantemente residencial e todos os
tipos de exploragio permitidos pela Legislagio Ambiental

Art. 50 A Zona Rural tem como diretrizes:
I garantir a utilizagio adequada dos recursos naturais, evitando o
desmatamento e a formacio de erosdes;
Il.  zelar para que a propriedade rural desempenhe sua fungdo social;
1. estimular a diversificagdo produtiva;

IV elevar a capacidade produtiva do Municipio;
V. incentivar a agricultura orgéanica.
SUBSECAO |
DOS ASSENTAMENTOS RURAIS
Art. 51 Nos assentamentos rurais € possivel todo tipo de uso permitido pela
Legislagio em vigor
Art. 52 Sio diretrizes para o desenvolvimento dos assentamentos rurais:
I promover cursos técnicos para desenvolver a diversificagio de sistemas de

produgdo,

Il estimular o cultivo de subsisténcia e criagdo de pequenos animais;

[II.  incentivar sistemas coletivos de produgio irrigados com estabilidade de
produgdo,
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V. estimular o associativismo, o cooperativismo e a economia solidaria;
V. buscar solugdes para melhorar e baratear o fornecimento de energia elétrica;
VL buscar alternativas para levar telefonia de boa qualidade a toda comunidade
dos assentamentos;
VII.  atrair parcerias e criar condi¢des para melhorar a renda familiar,
VIIL.  fazer cumprir a legislagio referente ao limite das estradas, impedindo o uso
diverso e a construgio de cercas,
IX. facilitar o transporte da populagdo local para a sede do Municipio;
X. capacitar os assentados para a gestio e planejamento da propriedade.

SUBSECAO 11
DOS DISTRITOS

Art.53  Nos distritos ¢ permitido o uso predominantemente residencial aliado a
produgdo de hortifrutigranjeiros e de pequenos animais, tipicas de ambientes de
transigdo rural-urbano

Art. 54  Sdo diretrizes para esta subsecdo’
I.  regular os novos loteamentos,
II. provisar infra-estrutura basica,
[Tl viabilizar parceria com o estado para oferecimento do ensino médio;
IV, regulamentar a criagéio de animais no niicleo habitacional

] SUBSECAO 111 :
DAS DEMAIS AREAS DE AGRICULTURA E PECUARIA

Art. 55 Nessas areas sdo permitidos os usos como residéncia, como espagos de
produgdo agropecuaria, de extrativismo vegetal e de estabelecimentos permitidos pela
legislagdo ambiental

Art. 56  Sdo diretrizes para esta subsegio:
I incentivar a melhoria da qualidade de produgdo;
I1. incentivar a diversificagdo produtiva;
L. estimular a criagdo de associagdes e cooperativas;
IV, sensibilizar para a conservagdo do solo e manutengiio dos recursos hidricos.
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SECAO V1
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE INDUSTRIAL - ZEII

Art. 57  Nesta segdo e permitido apenas o uso para atividade industrial

Art. 538  Sdo estratégias para a promogio desta Zona.
. regulagdo do espago para a atividade industrial,
—~ Il atragdo de investimentos industriais para o Municipio;
lIl. concessdo de incentivos,
IV. doag@o de terrenos para implantagdo de industrias com prazo de instalagio
fixado em lei,
V. proibigdo da ocupagio desta area para expansio urbana

TITULO IV
DO PARCELAMENTO, USO E OC UPACE.D DO SOLO

Art. 59 O Municipio serda ordenado por meio do parcelamento, uso e ocupagio do
solo para atender as fungdes economicas e sociais da cidade, compatibilizando
desenvolvimento urbano, condigdes ambientais, oferta de trabalho coletivo, saneamento
basico e demais servigos urbanos.

Paragrafo unico. As leis de uso e ocupagio do solo e de parcelamento deverdo estar
compatibilizadas com as diretrizes e objetivos contido nesta Lei.

CAPITULO |
DO USO DO SOLO
Art. 60 O uso do solo fica classificado em:
1. residencial,
II. ndo-residencial;
1L misto.
§1° Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia
§2° Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado as atividades industrial,
comercial, de prestagéo de servigos e institucional
§3° Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residencial e nio-
residencial na mesma edificagio.
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Art. 61

As formas de uso e tipos de atividade que poderdo se instalar na zona urbana

central, observardo as condigdes dispostas nos Capitulos I, 1L, I, IV, V e VI deste
Titulo, em razdo das caracteristicas da area em que vierem a se instalar e dos objetivos
do planejamento.

Art. 62

Os pardmetros para uso e para atividades mencionadas no artigo anterior se

dardo em razdo da capacidade geradora de:

—~ L

Il
[

incomodidades:
interferéncia no trafego,
impacto de vizinhanga,

Pardgrafo unico. Entende-se por incomodidades os usos ou atividades que provoquem
transtornos para a populagdo, considerando as estruturas fisicas e as relagdes sociais

CAPITULO I

DO USO DOS EMPREENDIMENTOS GERADORES DE IMPACTO DE

Art. 63

VIZINHANCA

Sdo considerados usos geradores de impacto de vizinhanga aqueles que

provoquem mudangas significativas no ambiente ou excesso de pressdo na capacidade
da infra-estrutura basica, como:

L

I

L

v

X1

XIV.

XV

XVL

T4%

|

~
-

V.
VI
VIL
VIIL
IX
X.
XI.
XIL

shopping center;

centrais de abastecimento;

casas de "show",

estagoes de tratamento;

terminais de transporte;

garagens de transportadora e de Onibus para transporte de passageiros;
Cemiterios;

presidios;

postos de servigo com venda de combustivel;
depositos de gas liquefeito de petroleo (GLP);
depositos de inflamaveis, toxicos e similares:
supermercados;

torres de celulares;

postos de coleta seletiva de lixo,

edificagdes acima de 16 unidades habitacionais,
bares, restaurantes e similares.
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Art. 64 A autorizagdo para funcionamento dos empreendimentos geradores de
impacto de vizinhanga sera concedida pelo Poder Executivo somente apos parecer
favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento - CMD, mediante analise do
Relatorio de Impacto de Vizinhanga (R1V) e realizagdo de um Estudo de Impacto de
Vizinhanga (ETV), conforme disposto no Titulo V do Capitulo VIL

CAPITULO 111
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO NA ZONA URBANA

Art. 65  Sdo parametros reguladores da ocupagio do solo urbano:
I.  taxa de ocupagio;
II. taxa de permeabilidade do solo;
11l. recuo:
IV. gabarito.

Art. 66  Para os diversos usos serdo considerados os indices dos parimetros
reguladores da ocupagéo do solo urbano definidos pelo Codigo de Obras.

Art, 67  Ficam obrigados os proprietarios de imovel onde haja pavimentagio
asfaltica, a construir em frente a seu lote calgadas ou passeios, que sio de uso exclusivo
de pedestres e proibida sua cobertura conforme Cédigo de Posturas do municipio

§1" As instituigdes pablicas e privadas deverdo responsabilizar-se pela
construgdo de calgadas em seus imoveis

§2° Nos estabelecimentos comerciais e edificagdes publicas sera obrigatona a
existéncia de rampas para deficientes fisicos com inclinagdo em consonincia com a Lei
de Acessibilidade.

§3° A calgada ou passeio devera ter inclinagio mixima e tipo de piso de acordo
com os padries da Lei de Acessibilidade e Codigo de Obras, sendo concedido prazo de
2 (dois) anos para adequagdo das irregulares;

§4° Fica permitida a utilizagéo das calgadas pelos bares, lanchonetes e similares
como sua extensdo, fora do horario comercial, desde que reserve 1,5m livres para
passagem de pedestres.

Art. 68  Todo terreno devera reservar area permeavel para permitir a infiltragio de
agua no solo conforme codigo de obras, respeitadas as edificagdes existentes.

Art. 69  Fica proibido:
I incomodar ou causar danos materiais 4 vizinhanga,
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Il causar poluigdo no ar por langamento de residuos gasosos ou materiais
particulados ou ainda, substancias toxicas;

III.  provocar queima ao ar livre, em fundo de quintais, chacaras e outros,

IV. causar poluigdio da agua por langamento de residuos solido, liquido ou
substdncias toxicas, bem como de mananciais destinados ao abastecimento de agua

potavel,
V. emitir som acima dos padrdes estabelecidos para a zona e horario, conforme
— normas da ABNT em vigor.

Art. 70 Na Zona Urbana Central, os estabelecimentos comerciais de grande porte
deverdo prover estacionamento proprio para uso dos clientes.

Art. 71 As atividades industriais ja existentes na Zona Urbana Central e na Zona de
Reestruturagdo Urbana deverdio se adequar as normas do uso gerador de impacto de
vizinhanga num prazo maximo de 1 (um) ano.

Art. 72 As atividades como oficinas. comeércios, armazéns e similares ndo poderio
utilizar os logradouros publicos como patios ou extensio do seu negocio.

CAPITULO IV
DO USO DO SOLO NA ZONA RURAL

Art. 73 Todo proprietario ou possuidor de imovel rural fica obrigado a obedecer 4
Legislagio Ambiental em vigor

CAPITULO V
DO USO DO SOLO NA ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 74 O uso, a ocupagio e o parcelamento do solo na Zona de Protegio Ambiental
serao regulados em Lei Municipal especifica.

Art. 75 Para as areas localizadas no entorno das unidades de conservagio, o Poder
Piblico devera determinar os requisitos de instalagéo visando garantir os objetivos e
caracteristicas da zona.

e
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Art. 76  Fica impedida a construgdo de edificagdes:
I em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
II.  em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselhem a edificagio;
Il em areas de preservagio ecologicas ou naquelas em que a polui¢do impeca
condigdes sanitarias suportaveis

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DA ZONA URBANA

Art. 77 Nio sera permitido parcelamento do solo:
. em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdo;
I[I.  em areas de encostas;
Il nas areas de protegdo ambiental

Art. 78 O parcelamento do solo da zona urbana sera regulado em Lei Municipal
especifica, devendo atender as seguintes diretrizes:
I. na implantagdo de loteamento devem ser definidas areas exclusivas para
equipamentos publicos e areas de lazer,
Il sera permitido um novo loteamento somente se todo o perimetro do mesmo
estiver dentro da area de expansdo urbana, exceto para criagio de novos distritos,
Il os novos loteamentos deverdo obedecer, sempre que possivel, aos segmentos
das ruas ja existentes;
IV. as pragas e os equipamentos publicos terdio que possuir pelo menos 35%
(trinta e cinco por cento) de area verde;
V. todas as pistas rolantes das ruas deverdo ter largura minima de 9 (nove)
metros,
VI todas as calgadas deverdo ter no minimo 3 (trés) metros livres para pedestres;
VIl nos loteamentos sociais as calgadas e as pistas rolantes das ruas deverdo ter
no minimo 2 (dois) metros e 7 (sete) metros, respectivamente.

Art.79  Para fins de garantia de execugdio das obras de infra-estrutura nos
loteamentos, poderdo ser aceitas todas as garantias em direito admitidas.

TITULO V
DOS INSTRUMENTOS EM GERAL

Art. 80 Para ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, e para o planejamento, controle, gestio e promogio do
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desenvolvimento urbano e rural, o Municipio adotara os instrumentos previstos no art.
47, do Estatuto da Cidade, sem prejuizo de outros instrumentos da politica urbana.

Art. 81 Para a promogdo, planejamento, controle e gestdo de desenvolvimento do
municipio serdo adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos da politica urbana e
rural:

. instrumentos de planejamento.

organizagdo do terntorio Municipal,

zonas especiais de interesse difuso - ZEID;
zonas especiais de interesse social — ZEIS;
planos locais;

plano plurianual;

lei de diretrizes orgamentarias;

ler de orgamento anual;

lei de uso e ocupagio do solo urbano;

lei de parcelamento do solo urbano;

lei de uso, ocupagio e parcelamento do solo da Zona de Protegio

TR Mo a0 o

e T g—

Ambiental;
k.  planos locais
II. instrumentos Juridicos e urbanisticos e usucapido especial de imovel
urbano:
a parcelamento, edificagiio ou utilizagdo compulsorios;
IPTU progressivo no tempo,

desapropriagio, no interesse social, com pagamento em titulos da divida

o o

publica;
outorga onerosa do direito de construir;
transferéncia do direito de construir;
operagdes urbanas consorciadas;
consorcio imobilidrio;
direito de preempgio,
direito de superficie;
estudo de impacto de vizinhanga;
licenciamento ambiental;
tombamento:
desapropriagio;
compensagdo ambiental.
lIL  mstrumentos de regularizagio fundiaria:

a.  concessdo de direito real de uso;

b.  concessdo de uso especial para fins de moradia;

= .—_:rL."'.—-;r_r: - % L
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¢.  assisténcia técnica e juridica gratuita para os individuos de baixa renda.
especialmente para casos de agdes de usucapido.
IV, instrumentos tributarios e financeiros:
a tributos municipais diversos,
b.  taxas e tarifas publicas especificas,
¢.  contribuigio de melhoria;
d. incentivos e beneficios fiscais.
V. instrumentos juridico-administrativos:
a.  serviddo administrativa e limitagdes administrativas,
b.  concessdo, permissdo ou autorizagio de uso de bens publicos
municipais,
c.  contratos de concessiio dos servigos publicos urbanos;
d contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servicos

urbanos:
e.  convénios e acordo técnicos, operacionais e de cooperagio institucional;
f  termo administrativo de ajustamento de conduta,
g doagdo de imoveis em pagamento da divida;
h. IPTU com aliquotas diferenciadas de acordo com a localizagdo e uso do
imovel.

VI. instrumentos de democratizagfio da gestdo urbana:
conselhos municipais,

fundos municipais,

gestdo orcamentaria participativa,

audiéncias e consultas publicas;

conferéncias municipais;

iniciativa popular de projetos de lei,
referendo popular e plebiscito.

mo e oe

o=

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA

Art. 82 Nos termos fixados em Lei especifica, o Municipio deve exigir que o
proprietario do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou nédo utilizado, promova seu
adequado aproveitamento, sob pena de aplicar os mecanismos previstos no Estatuto da
Cidade:
1. parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoria,
II.  imposto predial e territorial progressivo no tempo;
III.  desapropriagio com pagamento mediante titulos da divida publica.
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§1° A aplicagio dos mecanismos previstos no “caput” deste art. e incisos | e 11,
se dara em areas em que haja predomindncia de condigbes favoraveis de infra-estrutura,
' topografia e qualidade ambiental para o adensamento,
‘ §2° Independentemente do imposto predial e territorial progressivo no tempo, o
Municipio podera aplicar aliquotas progressivas ao IPTU em razio do valor, localizagio
e uso do imovel, conforme o art, 156, §1°, da Constituigdo Federal.

=S Art. 83  Sdo areas passiveis de parcelamento e edificagio compulsorios e de

aplicagdo dos demais mecanismos previstos no “caput” do artigo anterior, incisos Il e

I11, mediante notificacdo do Poder Executivo e nos termos dos arts. 5° e 8° do Estatuto

da Cidade, os imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, situados na Zona

Urbana, excetuando-se:

I 1moveis integrantes das areas de prote¢ido ambiental;
Il. areas de parques de conservagdo, de lazer e lineares, de bosques de lazer e
de conservagao, de reservas biologicas e as unidades de conservagio especifica;

lll. imowveis com bosques nativos relevantes, onde o indice de cobertura florestal
seja igual ou superior a 50% (cingienta por cento) da area do imovel;

IV, imoveis com area de preservagdo permanente, conforme o estabelecido no
Codigo Florestal Brasileiro, onde o indice de comprometimento dessas areas seja igual
ou superior a 50% (cinquenta por cento) da area do imovel.

§1° Considera-se ndo edificado o lote ou gleba onde o coeficiente de
aproveitamento seja igual a zero.

§2° Considera-se subutilizado, o lote ou gleba edificados nas seguintes
condigoes:

a. situados em eixos estruturais e de adensamento, areas com
predominincia de ocupagdo residencial e areas de ocupagdo mista que contenham
edificagoes cuja drea construida representa um coeficiente de aproveitamento inferior a
5% (cinco por cento) do coeficiente de aproveitamento previsto na legislagdo de uso e
ocupagio do solo;

5 b. situados em areas com destinagdo especifica € que contenham
edificagdes de uso ndo residencial, cuja area destinada ao desenvolvimento da atividade
seja inferior a 1/3 (um tergo) da area do terreno, compreendidas areas edificadas e nio
edificadas necessarias a complementagio da atividade;

¢.  imoveis com edificagdes paralisadas ou em ruinas, situados em qualquer

area, observados o valor historico.
§3° Conforme determinado em legislagio especifica, sdo excegdes ao indicado
no paragrafo antenior os imoveis que necessitem de areas construidas menores para o
desenvolvimento de atividades econdmicas e os imoveis com exploragio de produtos

ms
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hortifrutigranjeiros vinculados a programas mumicipais de abastecimento alimentar,
devidamente registrados nos orgdos competentes,

§4° Imoveis com bosques nativos relevantes ou areas de preservagio
permanente estabelecidas no Codigo Florestal Brasileiro, onde o indice de
comprometimento dessas areas seja inferior a 50% (cingilenta por cento), mas que
incidam outras limitagOes administrativas que prejudiquem sua adequada ocupagao, nos
termos da Lei de Zoneamento e Uso do Solo, também poderdo ser excetuados no

- previsto no “caput” deste artigo.

§5° Para efeito desta lei, considera-se coeficiente de aproveitamento a relagdo

entre a area ocupavel e a drea do terreno.

Art. 84 A instituicio de critérios para as edificagdes ndo utilizadas, sobre os quais
0s respectivos proprietarios serdo notificados para melhor aproveitamento, sob pena de
sujeitar-se ao imposto predial progressivo no tempo e desapropriagdo com pagamento
mediante titulos de divida publica, serfio objeto de lei especifica.

Paragrafo unico, A lei especifica que trata este artigo podera determuinar aplicacdo dos
critérios diferenciados por zonas ou partes de zonas de uso, conforme interesse publico
de dinamizar a ocupagdo de determinadas regides da cidade

Art. 85  Em toda Zona Urbana, para os casos com possibilidade de parcelamento e
edificaciio de mais de 5 (cinco) casas populares, o proprietario notificado podera fazer
uso das Operagoes Urbanas Consorciadas para regularizar sua situagdo, em
conformidade com os arts. 32 e 33 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. 1ei municipal especifica devera ser aprovada, no prazo maximo de um
ano a contar da publicag@o desta Lei, com os critérios que determinam as Operagdes
Urbanas Consorciadas

Art. 86 O Poder Executivo promovera a notificagdo dos proprietarios dos imoveis
ndo edificados, subutilizados, ou ndo utilizados, intimando-os a dar o aproveitamento
adequado para os respectivos imoveis, de acordo com a lei especifica, que determinara
as condigbes e prazos para implementagdo da referida obrigagio, atendido o disposto
nos arts. 102 a 109

CAPITULO 1
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 87 A outorga onerosa do direito de construir, também denominada solo cniado,
¢ a concessdo emitida pelo municipio para edificar acima do coeficiente de

el
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A

aproveitamento, numero de pavimentos ou alteragdo de uso, e parte, mediante
contrapartida financeira do setor privado, em drea dotada de infra-estrutura,

Art. 88 A outorga onerosa do direito de construir propicia maior adensamento de
areas ja dotadas de infra-estrutura, sendo que os seus recursos serdo aplicados para as
seguintes finalidades:

1. execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social e
regulanzacdo fundiana,

1. promogdo, protegdo e preservagio do patimoénio historico, cultural, natural
e ambiental:
11l.  ordenamento e direcionamento da ocupagdo urbana;
IV. criagdo de espagos de uso publico de lazer e areas verdes;
V. implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios
Art. 89 A outorga onerosa do direito de construir podera ser exercida em toda Zona
Urbana.
Art. 90 Lei Municipal especifica regulamentara as condigbes necessanas para
outorga onerosa, inclusive nos casos de alteragio de uso do solo, fixando:
. aformula do calculo para cobranga;
II. o©s casos de isengdo da outorga,
I11.  acontrapartida do beneficiario.
Art. 91  Os recursos advindos da outorga onerosa do direito de construir serdo
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento.
CAPITULO 111
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
Art. 92 A transferéncia do direito de construir, também denominada transferéncia de
potencial construtivo, ¢ a autorizagdo expedida pelo Municipio ao proprietario de
imovel urbano, privado ou publico, para edificar em outro local, ou alienar mediante
escritura publica, o potencial construtivo de determinado lote, para as seguintes
finalidades:
. promogdo, protedo ¢ preservagiio do patriménio historico cultural, natural e
ambiental;
1. programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse social,
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IIl. implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios e de espagos de uso
publico;

IV. melhoramento do sistema viario basico;,

V. protegio e preservagdo dos mananciais.

§1° O proprietario de um imovel impedido de utilizar plenamente o potencial
construtivo definido na Lei de Zoneamento Uso ¢ Ocupagdo do Solo por limitagdes
relativas a preservagdo do patriménio ambiental ou cultural, podera transferir parcial ou
totalmente o potencial construtivo deste imovel

§2° O mesmo beneficio podera ser concedido ao proprietario que doar ao
Municipio o seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a V do
“caput” deste art

§3° Lei municipal especifica estabelecera as condigdes relativas a aplicagdo da
transferéncia do direito de construir ou transferéncia de potencial construtivo.

Art. 93 Os imoveis tombados e aqueles definidos como de interesse publico,
poderdo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imovel,
observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na area para onde ele
for transferido.

Paragrafo unico. O proprietario de imovel que transferir potencial construtivo, nos
termos deste artigo, sera obrigado a manter 0 mesmo preservado.

Art. 94 Os imoveis localizados defronte a parques e a pragas terdo gabarito limitado
a dois pavimentos, podendo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro
imovel observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na area onde
ele for transferido.

CAPITULO IV
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 95 A operagdo urbana consorciada € o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Municipio, com a participagio dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagdes, em
uma area, ampliando os espagos publicos, organizando o sistema de transporte coletivo,
implantando programas de melhorias de infra-estrutura, sistema viario ¢ de habitagdes
de interesse social,

§17 Cada operagdo urbana consorciada sera criada por lei especifica, de acordo
com as disposi¢des dos arts. 32 a 34 do Estatuto da Cidade e o previsto neste Plano
Diretor
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§2° A operagdo urbana consorciada pode ser proposta pelo Executivo,
Legislativo ou por qualquer cidaddo ou entidade que tenha interesse.

§3° No caso de operagio urbana consorciada de iniciativa da municipalidade, o
poder publico, podera, mediante publicagio de Edital, definir a proposta que melhor
atenda ao interesse publico,

§4® Em caso de operagdo urbana consorciada proposta pela comunidade, o
interesse publico da operagdo sera avaliado pelo poder publico e aprovado pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento contendo:

I. localizagio,

IL finalidade;
lIl.  programa de ocupagdo e intervengdes previstas,
IV. Estudo de Impacto Ambiental - EIA e de Vizinhanga - EIV;
V. programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operagiio,
VL. garantia de preservacdo dos imoveis e espagos urbanos de valor cultural e
ambiental, protegidos por tombamento ou lei,
VII. contrapartida a ser exigida,
VIIL. forma de controle da operagdo devendo ser compartilhada com a sociedade
civil;
IX. fundo especifico para aplicagdo na area a fim de receber as contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos
Pardagrafo unico. Os recursos obtidos pelo poder piblico, na forma do inciso VII deste
artigo serao aplicados exclusivamente no programa de intervengdes definido na lei de
criagdo da operagio urbana consorciada.

Art. 96 A outorga onerosa do direito de construir das areas situadas no interior dos
perimetros das operagdes urbanas consorciadas se fara pelas disposi¢des de suas leis
especificas, respeitados os coeficientes de aproveitamento maximo estabelecidos para
cada area,

CAPITULO V
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 97 O poder publico municipal podera utilizar o consorcio imobiliario para
viabilizar empreendimentos de moradias populares, na Zona de Reestruturagio Urbana
¢ na Zona de Expansdo Urbana, preferencialmente para a criagio de ZEIS.

§1° Considera-se consorcio imobiliario, em conformidade com o §1° do art. 46
do Estatuto da Cidade, a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagio ou edificagio
por meio do qual o proprietario transfere ao poder piblico municipal o seu imovel e,
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apos a realizagio das obras, recebe como pagamento unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas

§2° A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imovel que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdo
urbanistica ou outra forma de contratagio

Art. 98 O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario
- correspondera ao valor do imovel antes da execugdo das obras, observado o disposto no
§2° do art. 8° do Estatuto da Cidade.

Art. 99 O consorcio imobiliario podera ser aplicado a qualquer condigéo do imovel,
desde que se fagam necessarias intervengdes urbanisticas previstas nesta Lei,

Art. 100  Os consorcios imobiliarios deveriio ser constituidos atraveés de Termo de
Responsabilidade e Participagdo entre o proprietario urbano e o Municipio, visando a
garantia da execugdo das obras do empreendimento e de uso publico.

CAPITULO VI )
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 101 O municipio, por meio do direito de preempgao, tera a preferéncia para
aquisigio de imovel urbano objeto de alienagiio onerosa entre particulares, desde que o
imovel esteja incluido em érea a ser delimitada em lei especifica e o poder publico dele
necessite para:
I regularizagao fundiaria;
II. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
111, constituigdo de reserva fundiana;
IV. ordenamento e direcionamento da expansdo urbana,
V. implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes,
VII. criagdio de unidades de conservagdo ou protegdo de outras areas de interesse
ambiental;
VIII.  protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 102 Lei municipal delimitara onde incidira o direito de preempgéo nas areas de
reestruturagio urbana, recuperagdo urbana e na zona de protegdo ambiental.

Pardgrafo imico. Os imoveis colocados a venda nas areas definidas no "caput” deverdo
ser, necessariamente, oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisigio pelo
prazo de 5 (cinco) anos.
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Art. 103 O Executivo notificara o proprietario do imovel em area de exercicio do
direito de preempgéo, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei
especifica.

Art. 104 O proprietario notificara por escrito sua intengdo de alienar o imovel para
que o Municipio, num prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse
em compra-lo, devendo-se acompanhar os seguintes documentos:
. proposta de compra apresentada por escrito pelo terceiro interessado na

aquisi¢ao do imovel, constando prego, condigdes de pagamento e prazo de validade,

1. endere¢o do proprietario para recebimento de notificagio e de outras
comunicagoes,

111, certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartorio de
registro de imoveis da circunscrigdo imobiliaria competente;

IV. declaragio assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo
incidem quaisquer encargos ou Gnus sobre o imovel, inclusive os de natureza real,
tributaria ou executona.

Art. 105 Recebida a notificagio a que se refere o ant. anterior, a administragdo podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisigdo de imovel,

§1° O Municipio publicara, no jornal local ou regional, edital de aviso da
notificagéo recebida e da intengio de aquisi¢gdo do imovel nas condigdes da proposta
apresentada.

§2° Decorrido o prazo de trinta dias apos a data de recebimento da notificacao
do proprietario sem que haja manifestagio do Municipio, fica permitido ao proprietario
alienar onerosamente o seu imovel ap proponente interessado nas condigdes da proposta
apresentada, resguardando o direito de a Prefeitura exercer a preferéncia no caso de
outras propostas de aquisigdes onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do
direito de preempgdo.

Art. 106 Apods a venda a terceiro, o proprietario devera entregar ao orgdo competente
do Municipio copia do instrumento particular ou publico de alienagao do imovel dentro
do prazo de 30 (trinta) dias de sua assinatura,

Art. 107 Lei municipal com base no dispositivo no Estatuto da Cidade definira as
demais condi¢des para aplicagio do instrumento.
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CAPITULO VIl
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Art. 108  Fica instituido o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV como instrumento

de analise para subsidiar o licenciamento de empreendimentos ou atividades, publicas

ou privadas, que na sua instalagio ou operagdo possam causar impactos ao meio

ambiente, sistema viario, entorno ou a comunidade de forma geral, no ambito do
—~ Municipio.

Art. 109  Os empreendimentos e atividades, privados ou publicos, que dependerao de
elaboragio de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para obter as licengas ou
autorizagdes de construcdo, ampliagio ou funcionamento, serdo definidos pelo codigo
de postura,

Art. 110 O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagéo residente ou usuaria da area
em questdo e seu entorno, devendo incluir, pelo menos, as seguintes informacodes de
impacto sobre
|. adensamento populacional,

[1.  uso e ocupagdo do solo;

Il valorizagdo imobiharia;

IV areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental,

V. equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia eletrica,
produgdo de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais,

ik V1. equipamentos comunitarios, como os de saude e educagéo,
VIL.  sistema de circulagdo e transportes, principalmente sobre o trafego possivel,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;
VIII. poluigdo sonora, visual, atmosférica e hidrica.
IX. vibragdo;
X. periculosidade;
X1  riscos ambientais;
XII.  impacto socio-econémico na populagio residente ou usuaria no entorno e
nos demais estabelecimentos comerciais.
Art, 111 O Municipio, a fim de compensar e¢/ou minimizar os impactos negativos
gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condigdo para aprovagio do
projeto, compensagdes de melhoria na infra-estrutura urbana e de equipamentos
comunitarios, a serem definidas em Lei Municipal.
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CAPITULO VIII )
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM
PAGAMENTO EM TiTULOS

Art. 112 Em caso de descumprimento das etapas ¢ dos prazos estabelecidos nos arts
82, 83 ¢ 84, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do IPTU, majoradas
anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra
com a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§1" Baseado no §1° do art. 7° do Estatuto da Cidade, fica estabelecido que a
gradagiio anual das aliquotas progressivas para aplicagio deste instrumento sera de:

1. LOTES VAGOS — SEM PAVIMENTACAO

a) 5% (cinco por cento) do valor venal do imovel, cobrada apos completar o
primeiro ano da notificagio do proprietario.

b) 7% (sete por cento) do valor venal do imovel, cobrada apos completar o
segundo ano da notifica¢do do proprietario

¢) 9% (nove por cento) do valor venal do imovel, cobrada apos completar o
terceiro ano da notificagdo do proprietario

d) 12% (doze por cento) do valor venal do imovel, cobrada apos completar o
quarto ano da notificagio do proprietario.

e) 15% (quinze por cento) do valor venal do imovel, cobrada apas completar o
quinto ano da notificagdo do proprietario,

2. LOTES VAGOS — COM PAVIMENTACAO

a) 7% (sete por cento) do valor venal do imovel, cobrada apos completar o
primeiro ano da notificagdo do proprietario.

b) 9% (nove por cento) do valor venal do imovel, cobrada apos completar o
segundo ano da notificagdo do proprietario

¢) 11% (onze por cento) do valor venal do imovel, cobrada apos completar o
terceiro ano da notificag@o do proprietario.

d) 13% (treze por cento) do valor venal do imovel, cobrada apos completar o
quarto ano da notificagdo do proprietario.

¢) 15% (quinze por cento) do valor venal do imovel, cobrada apos completar o
quinto ano da notificagio do proprietario.

§2" Caso a obrigagdo de parcelar, edificar e utilizar ndo seja cumprida no prazo
de 5 (cinco) anos o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigagdo, garantida a aphicagdo da medida prevista no artigo 103
desta lei.
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§3° E vedada a concessio de isengdes ou de anistias relativas a tributagdo
progressiva

§4' O contribuinte retornard a tributagdo normal do seu imovel no ano fiscal
seguinte ao implemento definitivo do parcelamento, edificagdo ou da utilizagdo nos
termos desta Lei,

Art. 113 Apos S (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem
~ cumprimento do parcelamento, edificagio e utilizagiio, o Municipio podera desapropriar
o imovel, efetuando o pagamento com titulos da divida publica.

§1° Os titulos da divida publica deverdo ser aprovados pelo Senado Federal,
podendo ser resgatados no prazo de até dez anos, em prestaghes anuais, iguais e
sucessivas, ficando assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de 6% ao
ano.

§2° Os titulos de que trata este artigo ndo poderdo ser permutados para
pagamento de mbutos.

§3° O Municipio dara adequada destinagiio ao imovel. no prazo maximo de
cinco anos. contado a partir da sua incorporagdo ao patrimonio publico, por meio de
alienacgdo ou concessdo a terceiros, atraves de licitagdo

§4° Ficam mantidas, para o adquirente de imovel nos termos do §3°, as mesmas
obrigagdes e direitos para parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no art. 112
desta Lei

_ TITULO VI
DA GESTAO DA POLITICA MUNICIPAL

CAPITULO |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 114 A lei dispora sobre a criagio do Sistema Municipal de Planejamento,
garantindo a participagdo da sociedade.

Art. 115 Sdo objetivos do Sistema Municipal de Planejamento:
I. estabelecer canais de participagdo popular na politica de desenvolvimento
municipal,
Il.  garantir 0o cumprimento dos dispositivos do Plano Diretor, eficiéncia e
eficacia da gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;
IIl. criar um instrumento permanente, sistematizado e constantemente
atualizado, de informagdes estrategicas para o planejamento municipal.
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1V.  atualizar e revisar, sempre que necessario, o plano diretor

Art. 116 O Sistema Municipal de Planejamento atuara;
I.  na formulagio de estratégias de desenvolvimento, politicas e atualizagio do
plano diretor;
1. no gerenciamento do plano diretor,
ITI.  no monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas
¢ projetos aprovados.

Art. 117 O Sistema Municipal de Planejamento sera composto por:
I.  Conselho Municipal de Desenvolvimento,
1. Sistema de Informagdes Geograficas Municipal

SECAO 1
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

Art. 118 Lei dispora sobre a cnagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento -
CMD, orgdo consultivo e fiscalizatorio em maténa de natureza urbanistica e de politica
municipal, composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil.

§1° O Conselho Municipal de Desenvolvimento sera vinculado a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico.

§2° O Conselho Municipal de Desenvolvimento sera paritario.

SECAO I
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

. Art. 119 (VETADO)
Art. 120 (VETADO)
I. Art. 121 (VETADO)

SECAO 111 .
DO SISTEMA DE INFORMACOES GEOGRAFICAS MUNICIPAIS

Art. 122 O Sistema de Informacdes Geograficas Municipais tem por objetivo
fornecer informagGes atualizadas a fim de facilitar o processo de planejamento
municipal, devendo conter os seguintes dados municipais:

_nF.‘
A
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indices de mortalidade, natalidade e expectativa de vida,
faixa etana, locahizacido, doenca;

distribuigdo de renda;

adensamento populacional,

trabalho infantil;

educagdo,

moradia.

saude;

emprego,

habilidades;

imagem de satélite de alta resolugdo para area urbana,
zoneamento;

mapas de informagdes urbanas e rurais

—FTrooER Mmoo oo o
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CAPITULO 11 i )
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO

Art. 123 Fica assegurada a participagio popular no processo de planejamento e
gestdo municipal, mediante as seguintes instancias de participagdo:
I.  Conferéncia Municipal de Desenvolvimento;
I,  Audiéncias Publicas;
Il Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento,
IV.  Plebiscito e referendo popular;
V. Conselho Municipal de Desenvolvimento

Art. 124 Anualmente, o Executivo apresentara ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento relatono de gestdo do exercicio e plano de agdo para o proximo
periodo, flundamentado na presente Lei.

SECAO |
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

Art. 125 As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada 2 (dois) anos
e, extraordinariamente, quando convocadas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento.

. 4
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Paragrafo tinico. As conferéncias seriio abertas a participagiio de todos os moradores do
Municipio

Art. 126 A Conferéncia Municipal possui, dentre outras atribuigdes:
. avalar as diretrizes da politica municipal,
Il. sugerir ajustes nas agOes estratégicas para realizagdo dos objetivos,
diretrizes, planos, programas e projetos indicados nesta Lei,
o~ I1I.  sugerir propostas de alteragiio da Lei do Plano Diretor para o momento de
sua revisio.

SECAO Il
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 127  As Audiéncias Publicas sio instrumentos de apoio no acompanhamento,
implementagio e alteragio do Plano Diretor Municipal, podendo ser solicitada pelos
Vereadores, Executivo Municipal ou Conselho Municipal de Desenvolvimento sempre
que se fizer necessario, considerando os interesses da populagio.

SECAO I
DA INICIATIVA POPULAR DE PROJETOS DE LEI, DE PLANOS,
PROGRAMAS E PROJETOS DE DESENVOLVIMENTO

Art. 128 A iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento podera ocorrer a qualquer momento, objetivando a melhona da
qualidade de vida dos cidaddos e sera direcionada ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento.

SECAO IV
DO PLEBISCITO E REFERENDO POPULAR

Art. 129 O Plebiscito e referendo popular poderdo ser convocados para os fins e nos
termos da Legislagiio em vigor,

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 130 O Poder Executivo encaminhara ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento, apos 2 (dois) meses da posse de cada mandato, o cronograma das
obras prioritarias contidas nesta Lei.
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Art. 131 O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal, em até 2 (dois) anos
apos da aprovagio desta Lei os Programas, Planos e Projetos de Lei prioritarios contidos
nesta Lei ¢ definidos pelo CMD

Art. 132 O Executivo devera encaminhar a Camara Municipal projeto de lei de
revisdo do Plano Diretor no prazo de 10 (dez) anos a partir de sua aprovagio.

Art. 133 O Poder Executivo, no prazo de até¢ |1 (um) ano, a contar da publicagdo desta
Lei, enviara a Camara Municipal Projeto de Lei Complementar que regulamentara as
sangdes a serem aplicadas nos casos de descumprimento dos dispostivos desta Let.

Art.134  Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo.

Séo Gabriel do Oeste - MS
Em 07 de igzemhm de 2006.
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